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Norsk takst

Tilstandsrapport

E]g Boligbygg med flere boenheter
@ Grunnane 33, 5251 SPREIDGREND
(I BERGEN kommune

# gnr. 37, bnr. 294, snr. 63

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m2? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 26.02.2026 Oppdragsnr.: 20334-2377 Referansenummer: TO9837

Autorisert foretak: Bjerk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ben-Terje Myhre Var ref: Ben Terje Myhre

Medlem av

.
Bjerk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bjerk Takst AS

Bjerk Takst AS sa dagens lys den 3. januar 2013, grunnlagt av Kristoffer Bjerk Hansen.
Kristoffer har bakgrunn som tgmrer og byggmester, og hans dedikasjon til faget

fgrte ham til takstbransjen. Bjerk Takst AS utfgrer omtrent 400 rapporter arlig, primaert
innen omrader som tilstandsrapporter, verditakster, og forenklede verdivurderinger.

1 2022 ble Silje en verdifull tilvekst til teamet som saksbehandler. Hennes tilstedevaerelse
har styrket Bjerk Taksts evne til & handtere ulike oppgaver og sgrge for effektiv saksbehandling.

1 2025 ble Ben-Terje Myhre ansatt. Han er utdannet byggmester og takstmann, med 15 ars erfaring
som leder og eier av et tomrerfirma. Med sin brede kompetanse og solide bygningstekniske kunnskap
tilfgrer han verdifull ekspertise til virksomheten.

Rapportansvarlig

Don /@76 ﬂ/éﬂnf»
Ben-Terje Myhre
Uavhengig Takstingenigr

benterje@hotmail.com

995 35544
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Bjerk Takst AS ‘

@vre Fyllingsveien79 |\ I I

5161 LAKSEVAG

Takstobjektet:

Tre-roms selveierleilighet i 3.etg.

Vestvendt balkong pa 12,6 m? med utgang fra stue.
Tilhgrende bod u.etg pa 2,8 m2.

mrk:

Boligens alder tilsier at det ved ombygging/modernisering
kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar over at
boligen opprinnelig er fra 2003 og at bygningsdeler som
ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er
viktig a papeke at bygningen anses a vaere oppfart i
henhold til de forskrifter som gjaldt da dette huset ble
bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i forhold til
dagens standard.

Referanseniva fukt:

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tort.
Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.
Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.
Relativ luftfuktighet mellom 86-100 % anses

a vaere meget fuktig.

Relativ luftfuktighet pa 100 % anses a vaere vatt.

Trefukt/vektprosent under 11,9 % anses a vaere tgrt.
Trefukt/vektprosent mellom 12-15,9 % er akseptabelt.
Trefukt/vektprosent mellom 16-19,5 % anses a veere fuktig.
Trefukt/vektprosent mellom 19,6- 27 % anses

a vaere meget fuktig.

Trefukt/vektprosent pa over 27 % anses a veere vatt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2003

UTVENDIG G4 til side

Grunnmur:
Grunnmur/sale/fundamenter av betong.

Drenering:
Grunnmuren ligger mot tilfyllte masser.

Fasader:
Fasader i malt betong, tre og fasadeplater.

Tak:
Flat takkonstruksjon, tekket med takbelegg.

Vinduer:
Isolerglass i trekarmer.

Dgrer:
Entrédgr: Malt dgrblad.
Balkongdgr: Malt dgrblad med felt av isolerglass.

Balkong:
Vestvendt balkong p& 12,6 m? med utgang fra stue.

INNVENDIG G4 til side

Rom :
- Entré/gang: Parkett pa gulv,
malt platekledning/betong pa vegger

Oppdragsnr.: 20334-2377

Befaringsdato: 25.02.2026

og malt platekledning i himling.

- Sov 1: Parkett pa gulv,
malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.

- Sov 2: Parkett pa gulv,
malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.

- Stue: Parkett pa gulv,
malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.

Etasjekiller:
Etasjeskiller i betong.

Innvendige dgrer:
Formpressete slette dgrblad.

VATROM

Bad:

Areal: 6,0 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger

og malt platekledning i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speil,
belysning, toalett, dusjgarnityr, dusjhjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Avtrekksventil i himling.

Sluk av plast.

KI@KKEN

Apen stue/kjgkkenlgsning.

Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.

Kjskkeninnredning med slette fronter.

Inneholder: Laminert benkeplate, stal vaskekum,
ventilator og opplegg for oppvaskmaskin.

Avtrekk:
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger:
Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr-i-rgr).
- Stoppekran i fordelerskap pa bad.

Avlgpsrgr:
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon:

Boligen har mekanisk avtrekk pa
kjgkken, bad og bod.

Friskluftsventiler i gvrige oppholdsrom.

Varmtvann:
Varmtvannsbereder bak benkeskap pa kjgkken.
Volum: ca 120 liter. Ukjent produksjonsar.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap i bod.
Inneholder: Automatsikringer og jordfeilbryter.

Side: 5 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Kurser:

20 ampere: 1 stk.
16 ampere: 5 stk.
10 ampere: 1 stk.

El. oppvarming:
- Opplyst gulvvarme pa bad.
- Vegghengte panelovner i stue og soverom.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Punktet omfatter apenbare og lett synlige forhold som kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet, avdekket ved visuell befaring.
Vurderingene er basert pa byggteknisk forskrift gjeldende pa
befaringstidspunktet og omfatter ikke skjulte forhold, tekniske
vurderinger eller spesialundersgkelser.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Tegninger er ikke mottatt for dette oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved befaring var boligen mgblert med blant annet innbo
og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

10

| denne rapporten er det ikke satt
kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 2. | forskrift til avhendingsloven

er det henvist til at det bare er ngdvendig a

sette kostnadsestimat for bygningsdeler med
tilstandsgrad 3. Det vil derfor veere feil pa
spylediagram og oversikt tidlig i denne rapporten
som gjelder avvik med og uten tiltak. Eventuelle
awvik som krever, eller kan kreve tiltak star under
de enkelte punkter i hovedrapporten.
Kostnadsestimat for bygningsdeler med tilstandsgrad 2,
ma eventuelt bestilles som tillegg.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Opplysninger om 3rstall og utskiftinger/fornyelser av

TG2: Avvik som kan kreve tiltak rom og bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver,
B 7G3: store eller alvorlige awvik med mindre annet fremgar.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

mrk. fellesdeler:
Tilstand pa fellesdeler er ikke fullstendig gjennomgatt.
Tilstandsgrader er satt pa bakgrunn av alder, ev.
ombyggingsar. For tilstandsopplysninger om
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets
Anslag pé utbedringskostnad og deres vedlikeholdsrutiner, og evt. tilstandsrapporter.
Det anbefales at alle sameier, boliglag og borettslag
1 foretar jevnlig kontroll av bygningsmassen.

0.8 Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen,
og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa

0.6 boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i denne
0.4 tilstandsrapporten. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende
som feil eller mangler senere.
02 _ Vedrgrende egenerklaeringsskjema:
.‘_g Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
0 < ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,

Tiltak under kr 20 000 det anbefales ev. interessenter & lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjgp gjennomfgres. Det kan veere flere relevante/nyttige

opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 denne rapport.

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . .
Oppsummerlng av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

(LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

U Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@©  Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
@© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Vatrom > 3.etg. > Bad > Overflater Gulv Ga til side

e

Vatrom > 3.etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gétilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2003 Opplyst fra Ambita
Standard

Bygget har normal standard ihht. byggear.

Vedlikehold
Bygget fremstar som normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering 2024:
kjgkken: Byttet kjgkkenventilator.

Vedlikehold Fasaden er malt men nar er jeg usikker
utvendig fasade: p3,
dette i regi av sameiet.

Overnevnte forhold er opplyst om av
selger.

UTVENDIG

L 3Pl Vinduer

Isolerglass i trekarmer.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Trevinduer har en forventet brukstid pa 20-60 ar. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vinduer.
Eldre vinduer har normalt sett darligere isoleringsevne og
darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.

Om avvik skal lukkes ma vinduene byttes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
L LEPD) Dgrer

Entrédgr: Malt dgrblad.
Balkongdgr: Malt dgrblad med felt av isolerglass.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20334-2377

¢ Det er avvik:

- Tredgrer med glassfelt har en forventet brukstid pa 20-40 ar.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre
dgrer har normalt sett darligere isoleringsevne og darligere
vindtetting rundt karmer enn nyere dgrer. Om avvik skal lukkes
ma dgrene byttes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt balkong pa 12,6 m? med utgang fra stue.
Balkongen er belagt med terrassebord.

Rekkverk av stal.
Rekkverket ble kontrollert, hgyden var 0,9 meter,
bgr ikke veere under 1,0 meter.

Andre utvendige forhold

Yttervegg bod pa balkong

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert fuktmerker, samt malt noe hgy fukt i vegg mot
utearealer i bod pa balkong. Det er naturlig a tro at dette skyldes
utetthet i overgang mellom veggen og balkongen over.
Forholdet ma undersgkes naermere, og ngdvendige tiltak foretas
for & unnga fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Bilde viser fuktmerker i yttervegg bod pa balkong.
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R ik
Bilde viser fuktmaling i yttervegg bod pa balkong.
INNVENDIG

L' hichl Overflater

Rom :
- Entré/gang: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt platekledning i himling.
- Sov 1: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.
- Sov 2: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.
- Stue: Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.

mrk:

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vatrommene og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.
Boder er ikke beskrevet.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div. mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc. og noe misfarge/skjolder hvor
bilder, hyller/ mgblement etc. har vaert plassert. Pa gulv vil det
som regel vaere div. slitasje, og noe misfarge/ riper etc. hvor
mgblement har vart plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a anse som normalt.

Det tas forbehold om at type overflate kan avvike noe.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert stedvis sprekker/riss i himling og hjgrner.

Eier opplyser at sprekker/riss har veert der siden han flyttet inn.
Himling bestar av betongelementer. Det er ikke unormalt at det
oppstar mindre sprekker/riss i overgangen mellom elementene.
Det er ogsa normalt med mindre sprekker/riss i hjgrner som fglge
av bevegelse i materialer. Avviket vurderes ikke a ha strukturell
betydning. Skal avviket lukkes ma vegger og himling sparkles og
males pa nytt.

- Det mangler en gulvlist pa det ene soverommet.
Avviket er av kosmetisk karakter. Skal avviket lukkes ma
manglende list monteres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20334-2377

Etasjeskiller i betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. For a lukke avviket ma hgydeforskjeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Bilde viser maling av hgyde pa gulv i ene enden av rom.

Bilde viser maling av hgyde pa gulv i motsatt ende av rom.
Innvendige dgrer

Formpressete slette dgrblad.

VATROM
3.ETG. > BAD
Generell

Areal: 6,0 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger og malt platekledning i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning, toalett,
dusjgarnityr, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil i himling.

Sluk av plast.
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3.ETG. > BAD
Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger og malt platekledning i himling.

3.ETG. > BAD

@ Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv med underliggende elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet. Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til
sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med
redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet. Vaer oppmerksom ved
bruk. For & lukke avviket ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til
sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet
bygges med riktig fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

3.ETG. > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast.
Ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de
mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Overvak tilstanden jevnlig.
For a lukke avvik ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Oppdragsnr.: 20334-2377

Bildt viser sIuk
3.ETG. > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Inneholder: Servant med mgblement/speil, belysning, toalett,
dusjgarnityr, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

3.ETG. > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk i himling.

3.ETG. > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt i luke i vegg uten a avdekke
unormale forhold i konstruksjonen.

Det er malt relativ luftfuktighet (RF) pa 40,7% ved 18,6°C
og trefukt var ikke malbart (trefukt er ikke malbart
under 6,2 vektprosent).

For referansenivaer av fukt, se side 5.

Til info:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon.
Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks.
endre seg ved arstider, fukt- og temperaturforhold.

mrk:

Fuktmaling er foretatt i tilstgtende rom mot vask.

Det bemerkes at jeg ikke har foretatt hulltaking pa det
mest hensiktsmessige stedet (mot dusjsone) for a
avdekke fuktskader, siden denne delen vender mot
fastmontert garderobeskap, og det var allerede en
luke i vegg bak vask.
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Bilde viser maling av luftfuktighet (RF)
KJAKKEN

3.ETG. > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Apen stue/kjgkkenlgsning.

Parkett pa gulv, malt platekledning/betong pa vegger
og malt betong i himling.

Kjpkkeninnredning med slette fronter.

Inneholder: Laminert benkeplate, stal vaskekum,
ventilator og opplegg for oppvaskmaskin.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
mrk:
Normal bruksslitasje som hakk, sar og mindre skader blir
ikke omtalt. Det er foretatt en kontroll med fuktindikator
pa tilgjengelige, og erfaringsmessig utsatte steder, men
det er ikke flyttet pa hvitevarer eller innbo.
3.ETG. > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av Pex rgr (rgr-i-rgr).
- Stoppekran i fordelerskap pa bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20334-2377

- Det er utett gjennomfgring av tilfgrselsledning i fordelerskapet.
Ved en eventuell lekkasje i vannrgr eller skap vil vann kunne renne
inn i vegg og fgre til vannskader.

Gjennomfgring ma tettes fagmessig.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Eldre vannrgr har blant annet stgrre sannsynlighet
for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader
i boliger. Ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast.

Mrk:
Kun synlige avigpsrgr er besiktiget.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger. Eldre avigpsledninger har blant annet stgrre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og
kostbare vannskader i boliger. Ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil
det veere naturlig med utskiftning av avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk pa kjgkken, bad og bod.
Friskluftsventiler i gvrige oppholdsrom.

L <Pl Varmtvannstank

Varmtvannsbereder bak benkeskap pa kjskken.
Volum: ca 120 liter. Ukjent produksjonsar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. Varmtvannsberederen er tilkoblet iht.
tidligere forskrift, men tilfredsstiller ikke gjeldene forskrift.
Varmtvannsberedere som er tilkoblet stikkontakter kan ofte svi seg,
noe som er brannfarlig. Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling
etter gjeldende forskrift. Det er ikke krav om utbedring av
strgmtilkobling etter dagens forskriftskrav.

- Berederen har- eller passerer snart 20 ar og har en usikker restlevetid
fer den ma skiftes ut. Selv om varmtvannsberederen fungerer n3, kan
det plutselig oppsta funksjonssvikt eller lekkasje pa eldre beredere.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank. Fare for stgrre
lekkasjer ved manglende lekkasjesikring. Det bgr etableres
tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i bod.
Inneholder: Automatsikringer og jordfeilbryter.

Kurser:

20 ampere: 1 stk.
16 ampere: 5 stk.
10 ampere: 1 stk.

El. oppvarming:
- Opplyst gulvvarme pa bad.
- Vegghengte panelovner i stue og soverom.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003 Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det som er installert i mitt eier er, resten er originalt fra
byggear.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Oppdragsnr.: 20334-2377

Befaringsdato: 25.02.2026

2024: Installert elbil lader.
Samsvarserklzaring fremvist.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg anbefaler
at det blir foretatt regelmessig ettersyn av det
elektriske anlegget hvert tiende ar. Pa bakgrunn av
dette anbefaler jeg en gjennomgang av det det
elektriske anlegget. Feil pa det elektriske anlegget kan
fore til funksjonssvikt, og i ytterste konsekvens brann
med fare for liv, helse og materielle skader.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.
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Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

- Rpninger i rekkverk pa balkong er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Dette gir redusert sikkerhet. Apninger i rekkverk ma
gjores mindre for a lukke avviket.

- Rekkverket pa balkong er for lavt i forhold til dagens krav. Dette
gir redusert sikkerhet. Rekkverket ma heves for a lukke avviket.
Konsekvens/tiltak

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
U.etg. 3 3
3.etg. 79 3 82 13
SUM 79 6 13
SUM BRA 85
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
U.etg. Tilhgrende bod.
Entré/gang, soverom 1, soverom 2, .

3.etg. t .

e stue/kjpkken, bad, bod Utvendig bod
Kommentar

BRA er oppmalt pa stedet med laser.

Arealer 3.etg:

- Entré/gang: 9,7 m?
-Sov1:7,4m?
-Sov2:12,1m?

- Stue/kjpkken: 37,3 m?
- Bad: 6,0 m?

-Bod: 3,6 m?

- Utv. bod: 2,7 m?

- Resterende areal gar bort i innvendige vegger, kasser o.l.

Tilhgrende:
-Bodiu.etg: 2,8 m2.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som
avgjer beskrivelsen av rommet. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten
at dette vil fa betydning for takstingenigrens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Tegninger er ikke mottatt for dette oppdraget.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: For naeermere beskrivelse se oversikt under "tilbygg/modernisering".
Er det utfgrt handverkstjenester pa boligen de siste fem arene, bgr selger legge frem faktura/dokumentasjon til interessenter.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
25.2.2026 Kristoffer Bjerk Hansen

Stian Tjessem

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4601 BERGEN 37 294
Adresse

Grunnane 33

Hjemmelshaver
Tjessem Stian

Oppdragsnr.: 20334-2377

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
63 0m?

Befaringsdato:  25.02.2026

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold

Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Omradebeskrivelse:

Sentral beliggenhet i et etablert boligomrade.

Fra boligen er det utsikt omkringliggende omrader.

Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende blokkbebyggelse, rekkehus, eneboliger og naeringsbygg.

Boligen ligger i en blindvei uten gjennomgangstrafikk, og med kort avstand til flere barnehager.

Ikke langt fra boligen ligger Skranevannet, Aurdalslia og Sgreide skole. Ved Skranevatnet skole ligger

det ogsa en stor fotballbane. Gode turuligheter i naerheten, Storrinden ligger en kort spasertur unna

og gir gode turmuligheter, eventuelt en runde rundt Skranevannet. En kort kjgretur unna ligger Milde

hvor man finner Arboretet med fine turstier og den fine badeplassen Grgnneviken. Ytrebygda kultursenter

byr pa kulturtilbud for barn og ungdom, og Sandslihallen har bade fotballbane, klatrevegg og baner for

annet ballspill. Flere dagligvarebutikker i nseromradet. Fanatorget og Lagunen ligger heller ikke lange

kjgreturen unna, og Bergen sentrum ligger et kvarters tid unna med den nye veistrukturen med Knappetunnelen.
Det kan nevnes at Sandsli/Kokstad har noen av Bergens stgrste arbeidsplasser som bla. Equinor,

ABB, Aibel, Telenor, Shell, Bergen Lufthavn mf. Sentral beliggenhet i forhold til ovennevnte.

Adkomstvei

Adkomst eiendom direkte fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er opplyst tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen omfattes av kommunedelplan (65270000).

Planid: 4601_65270000.

Saksnr: 2014/18880, 2022/20468.

Planens navn: BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 —2030.
Type plan: Kommuneplanens arealdel.

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan.

Vedtak i kraft: 19.06.2019.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan (8770065).

Planid: 8770065.

Saksnr: 200027544.

Planens navn: YTREBYGDA. GNR 37 BNR 89 OG 294, S®REIDE/S@VIK/STEINSVIK, FELT BO2, PLAN FOR UTBYGGING.
Type plan: Mindre reguleringsendring.

Planstatus: Gjeldende plan (lkrafttradt).

Vedtak i kraft: 29.06.2001.

Mer informasjon om reguleringsplan for aktuell eiendom:
www.bergenskart.no/braplan

Annen informasjon:
Grunnkrets: Sgreide.
Valgkrets: Sandsli valgkrets.
Kirkesogn: Sgreide.

Parkering
Parkering i felles garasjen nederst i blokken.
Heftelser

Ved et eventuelt salg/kjgp oppfordres kontroll av grunnboken
for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag.

Oppdragsnr.: 20334-2377 Befaringsdato:  25.02.2026
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 25.02.2026 Gjennomgatt Nei

Opplysninger fra eier 26.02.2026 Gjennomgatt Nei

Ambita (EDR) 25.02.2026 Gjennomgatt Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.02.2026 Opprinnelig rapport

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20334-2377
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/T09837

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLZARINGSSKJEMA Dato: 25.02.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mekleriet Sar AS Oppdragsnr. 3260101
Addresse Grunnane 33
Postnr. 5251 Sted SOREIDGREND
Selgers navn Stian Tjessem

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

(J Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

07/2015

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

10

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

|F Skadeforsikring NUF

Polise/avtalenr.:

SPO00123469

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

ST
Tav7



2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

] Nei Ja

Beskrivelse:

Var lekkasje pa en bolig i farst etasje, ble etter dette installert inspeksjonsluker i alle leilighetene. Min luke er pa soverommet mot badet.Mangler mansjett/tetting
pa vannrgr som kommer opp gjennom veggen i badet i tilfelle det skulle bli lekkasje.

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert

fagleert

0og

ufagleert
Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
ST
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Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Det lekker vann inn i blokken/sameiet fra fasaden eller hovudinngangen og ned der hvor trappen slutter

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Diverse arbeid med & tette lekkasjen

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Sper Sameie

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg
21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
ST
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22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Installasjon av Elbil Lader

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Installasjon av Elbil Lader

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vzaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei 0O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Byttet kjokkenventilator

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Faktura fra Fana Blikk

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja, kun av O Ja, d Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei 0O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
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Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

(] Nei Ja

Beskrivelse:

Hadde skjeggkre for noen ar siden, sameie hyret inn et skadedyrselskap som plasserte ut en form for skjeggkre gift som tok knekken pa disse. Ikke sett noen etter
dette.

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Mangler en list bak sengen pa gjestesoverommetEr en lang sprekk i taket som gar gjennom hovudsoverommet og gjestesoverommet, ble ikke nevnt av
takstmann i 2017 og har veert der siden jeg flyttet inn. Mistenker at det er malingen mellom betongen blokkene.
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring og bekrefter at jeg har mottatt og gjennomgatt forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyren til
selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft nar det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset
til en periode pa inntil tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, ogsa begrenset til de siste tolv manedene far overtakelse. Jeg bekrefter herved at eiendommen ikke er en naeringseiendom, og at
den ikke selges som en del av naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller, direkte familiemedlemmer (i oppad- eller nedadstigende linje),
sasken eller mellom personer som bor eller har bodd i boligeiendommen. For at forsikringen skal veere gyldig, kreves en tilstandsrapport
for helarsboliger og fritidsboliger som er i samsvar med Forskrift om avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig
dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg forstar at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra disse
begrensningene. Jeg er ogsa klar over at 8 % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
) Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring i hht. vilkarene.
Dato 25.02.2026
Signert av Stian Tjessem
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ENERGIATTEST

’, enova

Adresse Grunnane 33
Postnr 5251

Sted SOREIDGREND
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 37

Bnr. 294

Seksjonsnr. 63

Festenr.

Bygn. nr. 20773847
Bolignr. HO0303
Merkenr. A2017-774391
Dato 16.05.2017
Eier Stian Tjessem
Innmeldtav ~ Stian Tjessem

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urstyring péa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 2003
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Grunnane 33

Postnr/Sted: 5251 SOREIDGREND

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO303

Dato: 16.05.2017 17:29:13

Energimerkenummer: A2017-774391

Ansvarlig for energiattesten: Stian Tjessem

Energimerking er utfart av: Stian Tjessem

Gnr: 37

Bnr: 294
Seksjonsnr: 63
Festenr:

Bygnnr: 20773847

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



SAMEIET RADIALEN TERRASSE

HUSORDENSREGLER

Vedtatt pa ekstraordinaert sameiermgte den 06.09.04, sist endret pa ordinaert sameiermgte
25.04.17.

§ 1 - Formalsbestemmelse
Husordensreglene har til formal a oppna et best mulig miljg for de som bor i sameiet. Reglene er et
forspk pa a avveie den enkeltes interesse i forhold til fellesskapets interesser. Husordensreglene
gjelder for seksjonseier og den som gis adgang til sameiet.

§ 2 — Alminnelige ordensregler
Enhver seksjonseier plikter a bidra til alminnelig ro og orden innenfor sameiets omrade. Sameierne er
forpliktet til & ta alminnelig hensyn til sine naboer.

§ 3 — Bruk av fellesareal
Fellesarealene skal ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt for. De skal ikke brukes til
oppbevaring av gjenstander og skal til enhver tid veere ryddig.

§ 4 — Parkering
All parkering pa sameiets omrade skal skje pa oppmerkede omrader.

§ 5 — Bruk av terrasser
Terrasser og vinduer ma ikke brukes til risting av matter, sengetgy og lignende. Lufting er tillatt, men
ikke ved at noe henger over terrasserekkverkene.

§ 6 — Stpyende arbeid. Musikk
Pa sgndager og helligdager inkludert 1. og 17. mai skal det ikke gjgres stgyende arbeid. Pa lgrdager
etter kl. 1800 skal det ikke gj@res stgyende arbeid innomhus (banking, boring osv.) Det samme
gjelder hverdager fra kl. 2000 til kl 0800. Musikk skal dempes. Det skal vaere alminnelig ro etter kl.
2300

§ 7 — Grilling/regyking pa terrassen
Grilling pa terrasser og uteplasser er tillat dersom det anvendes gass- eller elektrisk grill. Dette under
forutsetning av at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Grilling med kull eller bruk av tennvaeske
er ikke tillat. Det skal tas hensyn ved rgyking pa terrassen.

§ 8 — Hundehold
Det skal veere bandtvang pa sameiets grunn.

§ 9 — Rekkehusene
§ 5 og 7 gjelder ikke for rekkehusene.

§ 10 - Bilvask med mer
Bilvask og «mekking» pa biler er ikke tillat pa sameiets eiendom, gjelder ogsa garasjer.

§ 11 - Lagring av brannfarlige gjenstander



Lagring av propantanker og andre gasstanker i garasjene er ikke tillat.



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET RADIALEN TERRASSE

GNR. 37, BNR. 89/294 I BERGEN KOMMUNE
Endret 25. mars 2019, endret 14. mai 2021, sist endret 23. april 2025

§ 1. FORMAL

Sameiet Radialen Terrasse er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes
felles interesser som sameiere. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de
enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt
sameiets forhold til naboeiendommer.

§ 2. EIERANDELER

Sameiet Radialen Terrasse bestdr av 72 leiligheter (eierseksjoner) og
fellesarealer i Bergen. Eierseksjonene er nummerert fra 1-72. Eier av hver
seksjon har eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon.

§ 3. EIERFORHOLD

§3.1

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med 1
sameier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i felleskap
star som eiere av en bestemt seksjon.

§3.2

Den enkelte sameier star fritt til 8@ selge sin seksjon til den han eller hun matte
gnske. Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til
seksjoner i sameiet.

§ 3.3

Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.

§ 3.4

Leiligheter som far tildelt Handicap p-plass ma paregne 38 bytte plass hvis andre
beboere far behov for slik plass.

§ 4 OPPLOSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

§4.1

Opplgsning av sameiet kan bare besluttes av sameiemgtet. Beslutning om
opplagsning krever minst 3/4 flertall blant det samlede antall sameieandeler.



§4.2

Sameiet kan ikke opplgses uten skriftlig samtykke fra hver enkelt 13ngiver med
panterett i noen av seksjonene.

§4.3

Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og
den enkelte seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av sameiemgtet og
forutsetter samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens
panthavere.

§ 5 ARSM@TE/SAMEIEM@TE

§5.1

Det avholdes arsmgte hvert ar innen utgangen av april maned etter forutgaende
skriftlig innkallelse fra styret minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel. Saksliste
skal medfglge innkallingen. Spesielle saker som gnskes behandlet pd arsmgtet,
ma skriftlig meddeles styret innen 1. Mars. Sameiermgtet avholdes ndr styret
matte innkalle til dette, eller at minst 5 av sameierne skriftlig krever dette, og
samtidig angir hvilke saker som kreves behandlet i sameiermgtet. Innkalling skal
skje innenfor samme frister som gjelder for arsmgte.

§5.2
I det ordinaere arsmgtet behandles folgende saker:

1) Eventuell &rsrapport fra styret.
2) Regnskap pr. 31.12 i revidert stand.
3) Budsjett for innevaerende ar med avsetning til vedlikeholdsfond.
4) Saker styret forelegger.
5) Innkomne forslag.
6) Valg pa
a) leder
b) 2 styremedlemmer i stedet for de/den uttredende
¢) 1 varamedlem
d) revisor
e) valgkomite bestdende av 2 personer

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmgtet ved de enkeltes valg bestemmer noe
annet.

Valgene under a), b), c) og e) gjelder for to &r av gangen, mens valg under d)
gjelder for 1 3r.

§53

P& arsmgtet har hver sameier en stemme. En sameier kan vaere representert ved
fullmektig som mgter med datert skriftlig melding.

§ 5.4

Alle saker avgjgres med alminnelig flertall nar ikke annet er bestemt av lov eller
vedtekter eller nar forslagsstiller krever stgrre flertall. Dog krever vedtak av
gkonomisk art for eksempel I3neopptak/investeringer som utgjgr et belgp som er



stgrre enn 50% av sameiets arlige fellesutgifter 2/3 flertall av de fremmgtte
stemmeberettigede.

§55

Styrets leder, styre- og varamedlemmer skal velges mellom sameiere foreslatt av
valgkomiteén eller fremkommet som benkforslag pa mgtet.

§ 5.6
Alle arsmgter/sameiemgter skal:

e Velge mgteleder

e Godkjenne innkalling til mgtet.

e Godkjenne dagsorden.

e Registrere fremmgte.

e \elge en sameier til & fore protokoll.

e \elge 2 stemmetellere.

e Velge 2 sameiere som skal godkjenne og undertegne protokoll.
e Behandle andre saker som er nevnt i mgteinnkallingen.

§ 6 STYRET

§6.1

Til & forestd driften av fellesanliggende i eiendommen velger arsmgtet et styre
med en leder og ytterligere 2 styremedlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder
velges sarskilt, mens styret selv fordeler gvrige verv mellom sine medlemmer.
Styret velger selv ny leder blant styremedlemmer hvis den sittende leder selger
sin seksjon, eller far annen gyldig grunn til fritak, og den nye lederen skal
fungere frem til neste ordinaere arsmgte.

§ 6.2

Sameiet tegnes av styres leder og ett styremedlem i felleskap.

§ 6.3

Styremgter avholdes nar det er pakrevet. Styret fgrer referatprotokoll.
§ 6.4

Styrets medlemmer velges for to ar av gangen. Et styremedlem som har
tjenestegjort i 2 ar, kan frasi seg gjenvalg for tilsvarende periode. Styrets leder
kan frasi seg gjenvalg som leder for 2 ar etter a ha tjenestegjort i 2 ar.
Funksjonstiden for en styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

§6.5

Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 medlemmer er til stede og nar
mgteinnkallelse er meddelt de fravaerende, eller ndr det av praktiske grunner
ikke har vaert rimelige muligheter til 8 meddele de fravaerende mgteinnkallelse.

§ 6.6

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte
arsbudsjett og vedtekter.



§6.7
Arsmgtet/sameiemgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

§ 6.8

Styret kan ansette forretningsfgrer og annet personell for a ivareta eiendommens
drift og vedlikehold innenfor det vedtatte arsbudsjett/ars-/sameiermgtevedtak.

§ 7 FELLESUTGIFTER

§7.1

Sameiets fellesutgifter — alle driftsutgifter — skal dekkes av sameierne, og
fordeles ihht den eierbrgk seksjonen har fatt ved tinglysingen av seksjoneringen
+ andel fellesareal. P& grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp - fastsatt av arsmgtet/sameiemgtet - til dekning av disse
utgifter.

§7.2

Ekstraordinaere utgifter som palgper pa grunnlag av gyldig vedtak i
sameiermgtet, kan i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinsere budsjett,
utlignes etter samme fordeling som de ordinsere manedsbelgp nevnt ovenfor.
§7.3

Unnlatelse av & betale de utlignede fellesutgifter etter pakrav anses som
vesentlig mislighold.

§ 7.4

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle
veert betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten som tvangsdekning,
eller dersom, dekningen ikke gjennomfgres uten ngdig opphold.

§ 8 DISPOSISIJONSRETT

§8.1

Eier av hver enkelt eierandel har den fulle disposisjonsrett over sine respektive
leiligheter. Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til 8 fglge vanlig regler
for husorden, vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

§8.2

Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan omsettes, pantsettes eller
disponeres pa annen mate, se dog § 12.

§8.3

Sameiemgtet setter opp ordensregler som blir 8 respektere av samtlige.



§ 8.4

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog
ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

§8.5

Neaeringsdrift tillates bare i den grad det ikke fgrer til gkt trafikk eller trafikk av
annen karakter enn det som er vanlig for boliger til eller fra vedkommendes
leilighet, eller fgrer til merutgifter eller annen ulempe for sameiet eller andre av
sameierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den utstrekning at
vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

§ 8.6

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates
ikke oppbevart verken i leilighet, boder eller andre fellesrom eller utendgrs pa
eiendommen.

§8.7

Eierskifte skal meldes til sameiets styre eller forretningsfgrer for registrering. Det
samme gjelder eventuell utleie av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom.

§ 8.8

Sameiets gjesteparkeringsplasser skal kun benyttes til parkering for besgkende.

§ 9 VEDLIKEHOLD

§9.1
Den enkelte sameier har ansvar for det innvendige vedlikeholdet av leiligheten,
herunder dgrer og vinduer.

Utskifting av ytterdgrer og vinduer pa grunn av elde og normal slitasje, besgrges
av sameiet. Dette gjelder ikke dersom utskiftingen skyldes forhold som
seksjonseieren dpenbart har ansvaret for, som ytre skade eller forsgmt
vedlikehold.

Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforeskriftene eller andre offentlige bestemmelser som far gyldighet pa
eiendommen.

§9.2

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, fasader, utvendige dgrer, vinduer og tak samt
uteareal skal derimot besgrges og bekostes av sameiet. Markliggende terrasser
er den enkelte sameiers ansvar.

§9.3
Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte
som det etter sin art er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.



§9.4

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjennelse. Det pahviler den enkelte eier a
vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til
eiendommens utseende.

§9.5
Seksjonseier har ansvar for @ holde sluk og nedlgp pa balkonger og terrasser
apne.

§ 9.6

Avlgp og vannlaser i kjskkenbenker og pa bad er seksjonseiers ansvar a holde
dpne og godt tilskrudd for & hindre lekkasje.

§ 10. MISLIGHOLD

§10.1

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan
styret palegge vedkommende 3 selge sin seksjon. Kravet om advarsel gjelder
ikke i de tilfeller der det kan kreves utkastelse etter § 10.2. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved auksjon hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Er palegget
ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt ved auksjon uten at
det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, nar det senest i auksjonsmgtet er
reist innsigelse mot salget eller innsigelsen er klart grunnlgs.

§10.2

Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve sameierne utkastet fgr
seksjonen er solgt. Krav om utkastelse kan settes frem tidligst samtidig med at
det gis palegg etter § 10.1 om salg. Utkastelse kan skje uten at det foreligger
dom eller annen tvangsgrunnlag, nar det ikke er reist innsigelse mot utkastelsen
eller innsigelse er klart grunnlgs.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves utkastelse av bruker som ikke
er sameier, nar vedkommende sameier senest samtidig gis palegg etter § 10.1
om salg.

§ 11 ENDRING AV VEDTEKTENE

§11.1

Endring av vedtektene kan bare besluttes av arsmgtet. Gyldig vedtak kan gjgres
med minst 2/3 av de avgitte stemmer. Dog kreves 3/4 flertall blant det samlede
antall seksjonseiere for & endre bestemmelsene om opplgsning gitt i § 4.



§11.2

S lenge det hviler I13n pa noen av seksjonene i eiendommen, ma ikke sameiet
endre bestemmelsene i § 4 eller § 11 uten hver I3ngivers skriftlige samtykke.
§11.3

Ved vedtektsendringer skal hver langiver underrettes om dette snarest mulig
etter at vedtektsendringen trer i kraft. Safremt dette har noen relevans for
langiver.

§ 12 REGISTRERING AV SAMEIER I FORETAKSREGISTERET

§ 12.1 Sameier med ni eller flere seksjoner skal registreres i foretaksregistret.
Styret skal melde sameiet til registrering senest seks maneder etter at
seksjoneringsbegjeeringen er blitt tinglyst. Samtidig med registrering av sameiet
registreres vedtektene. Sameier med atte eller feerre seksjoner kan registreres i
foretaksregisteret.

§ 13 LOV OM EIERSEKSJONER M.M.

§13.1

Dersom ikke annet fremgar av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoners
(23. Mai 1997 nr. 31) alminnelige bestemmelser til anvendelse for sameiet.
§13.2

Hervaerende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider imot andre
bestemmelser i lovs form.

§ 14 DYREHOLD

§14.1

Hold av vanlige husdyr er tillatt i sameiet. Dersom dyreholdet er til fare eller
urimelig sjenanse for andre beboere kan styret palegge at dyret fjernes fra
sameiet, eller stille vilkar om endringer i dyreholdet.

Det er bandtvang for hunder p@ sameiets arealer.

Dyrehold som er til fare eller urimelig sjenanse for andre beboere, eller dyrehold
som strider imot annet regelverk, kan anses som mislighold etter paragrafene
10.1 og 10.2. og kan fgre til utkastelse og tvangssalg av eierseksjonen.

§ 15 VARMEPUMPER
§15.1
Varmepumper er tillatt dersom de er montert i henhold til fglgende krav:

e Varmepumper skal monteres forskriftsmessig av autorisert personell.

¢ Varmepumpens utedel skal ikke festes til husets kledning, men plasseres
pa et bakkestativ eller festes til grunnmuren.

e Varmepumpens utedel plasseres en halv meter opp fra bakken for 8 unnga
problemer med isdannelse fra avriming og sngdekke om vinteren.

e Det skal sikres god drenering bort fra husets grunnmur.



Varmepumpe som er montert i strid med disse fgringene eller annet regelverk,
eller som pa annen mate strider mot vedtekter eller som er til urimelig sjenanse,
kan utbedres av sameiet for sameiers regning.

§ 16 VASKING AV KLAR.

§16.1
Vasking av klaer er ikke tillatt pa nattestid fra klokken 23.00 til klokken 07.00.

§17 LADING AV EL. BIL

§17.1

Lading av El-biler er ikke tillatt fra sameiets felles strgm. Kabel fra egen maler
ma legges til biloppstillingsplass for sameiers kostnad. Dette skal gjgres av
autorisert elektriker.

Vedtekter vedtatt 2003, endret § 14, dyrehold, 15.09.2008, og § 8.8, parkering
28. mars 2011 og §9.5, § 9.6, §15.1, § 16.1 og §17.1 tilfgrt den 02.04.14.
§9.1,89.2,8§14.1, § 15.1, endret §§ 9.1, 9.2, 14.1 og 15.1 den 23.04.25.



Innkalling til ordinaert drsmgte 2025 for Sameiet
Radialen Terrasse

Sameierne i Sameiet Radialen Terrasse innkalles herved til ordinzert arsmgte onsdag
23.04.2025 kl 18:00. Sameiermgtet vil bli holdt i Kultursalen p& Skranevatnet skole.

Dagsorden
1 Konstituering
1.1 Status fremmgtte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Arsberetning 2024
3 Godkjenning av arsregnskap for aret 2024/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Styrets sammensetning etter valget
5.4 Valg av valgkomité

6 Saker

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se eventuelle unntak i vedtektene). Sameier
kan bli representert ved fullmektig under &rsmgtet.

17.03.2025

Styret

Vedlegg: Arsberetning, drsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema.



2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for aret 2024/

Revisjonsberetning
Arsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Styret foreslar en gkning pa 2,5 prosent fra samlet 79 500 kroner til 81 500 kroner
(avrundet fra 81 487,50 kroner).

@kningen fordeles p& styremedlemmene. Styrehonorar for perioden fordeles slik:

Styreleder: @kes med 1 012,50 kroner til 41 512 kroner
Styremedlem: @kes med 325 kroner til 13 325 kroner

Forslag til vedtak: Styrehonoraret gkes med 2,5 prosent fra samlet 79 500 kroner til
81 500 kroner (avrundet fra 81 487,50 kroner).

@kningen fordeles slik:

Styreleder: @kes med 1 012,50 kroner til 41 512 kroner
Styremedlem: @kes med 325 kroner til 13 325 kroner

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved szerskilt valg, normalt for to ar om gangen.
Erlend Godg stiller til gjenvalg.

Eventuelle benkeforslag begrunnes under arsmgtet.

Forslag til vedtak: Erlend Godg/motkandidat benkeforslag velges som styreleder
for to nye ar.

5.2 Valg av styremediemmer
Styremedlemmer velges normalt for to &r om gangen.

- Lena Sellands styreverv er pa valg, men hun gnsker ikke gjenvalg.
- stiller til valg som styremedlem

Forslag til vedtak: velges som styremedlem for to ar.



5.4 Valg av valgkomité

6. Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret gnsker 3 behandle.

1) Styret foresldr endringer i sameiets vedtekter. Se eget skriv sendt ut med
innkallingen.

Vedtektenes skrifttype endres til skrifttypen Verdana, stgrrelse 11. Denne skrifttypen er
anbefalt av Norges Blindeforbund.

1.1) Styret foreslar & endre §§ 9.1 og 9.2.

Sameiet tar pd seg ansvaret for og kostnaden ved utskifting av ytre dgrer og
vinduer etter normal slitasje og elde. Sameier er fremdeles ansvarlig dersom
behovet for utskifting 8penbart skyldes forhold sameier er ansvarlig for, som
pafgrt skade eller neglisjert vedlikehold.

1.2) Styret foresldr & endre § 15.1.

Teksten om varmepumper foreslds endret i tr&d med at varmepumper ved
drsmgtet i 2023 ble tillatt i sameiet.

1.3) Styret foreslar & endre § 14.1.
Reglene for husdyrhold foreslds endret til & bli mer i trdd med styrets praksis og
med hva som generelt er vanlig i samfunnet. Samtidig tydeliggjgres at svikt ved

dyrehold kan fgre til utkastelse og tvangssalg.

2) Forslag fra Karsten Raa om fjerning av grgntarealer for 3 anlegge parkeringsplasser.
Raas forslag er sendt ut sammen med innkallingen.

Styret innstiller pa at forslaget ikke tas til fglge. Styret gnsker ikke a fjerne noe av
sameiets grgntarealer. Styret gnsker heller ikke flere parkeringsplasser i sameiet.
Forslaget kan mest sannsynlig heller ikke realiseres fordi det regnes som sveert lite
sannsynlig at tiltaket vil bli godkjent av kommunen. Videre reiser forslaget flere
problemstillinger rundt bruksrett til eventuelle parkeringsplasser.

3) Forslag om felles oppsamling av farlig avfall, glass og metallavfall.

Styret ser at en slik ordning kunne veaert hensiktsmessig og til hjelp for mange, men ser

0gsa problemer med & ha oppsamling av avfall i fellesarealene. Det kan ogsa tenkes at
det vil bli problemer med tgmming av dette.

4) Orientering til beboerne nar det utfgres vedlikehold i byggene.
Styret ser at man kan gnske en slik ordning, men styret har verken oversikt eller

kunnskap om nar det til enhver tid er handtverkere i byggene og har heller ikke noen
mulighet til & varsle beboerne slik.

Forslag til vedtak: 1) Sameiets vedtekter endres.
1.1)
§ 9.1 og § 9.2 som foreslatt av styret.

1.2)



§ 14.1 endres som foreslatt av styret.
1.3)
§ 15.1 endres som foreslatt av styret.

2) Forslag om fjerning av grgntarealer for & anlegge
parkeringsplasser tas ikke til fglge.



Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til 8 mgte og avgi stemme pa mine vegne pa drsmgte for Sameiet Radialen
Terrasse onsdag 23.04.2025

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar
som helst tilbakekalles.

NB! Det m3 ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fgres pd utfyllende
tekst i forbindelse med saker som skal opp 95 moatet. Dette vil medfgre at fullmakten blir

annullert.



Arsberetning 2024 for Sameiet Radialen Terrasse

Virksomhetens art og lokalisering

Sameiet bestar av 72 seksjoner, hvorav 72 boligseksjoner og ingen naeringsseksjoner av
eiendommen Gnr.... og Bnr. ..., adresse i Bergen kommune.

Formalet med sameiet er a ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold
av fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Styrets arbeid

Styret har avholdt 6 mgter i 2024.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har veert organisering av:
- Kjgp av sentralt brannvarslingssystem

- Kontroll av tilstand pa ventillasjonssystemet.

- Lgpende vedlikeholdsoppgaver som i 2024 var et krevende ar

- Planlegge videre vedlikeholdsprosjekter

- Planlegge forebyggende vedlikehold

I 3ret som kommer mener styret det vil vaere riktig @ konsentrere seg om:

- R f8 bedre oversikt over bygningsmassens vedlikeholdsbehov. Styret vurderer & innga
avtale om vedlikeholdsoppfglging og oversikt med Vestbo AS.

- A finne og utarbeide lekkasjer i B- og C-blokken.

- Fortsette @ bygge en kultur for egeninnsats i sameiet.

Vedlikehold og pakostninger

Styret har i Igpet av aret utfgrt folgende vedlikeholdsoppgaver:

Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfgrt:

- Det ble i 2024 (med fortsettelse inn i 2025) utfgrt omfattende lekkasjetetting i A-
blokken. Blant annet ble noen vinduer og tilsetninger byttet. Forelgpig ser arbeidet ut til 8
ha hatt gnsket virkning.

- Ellers ble det utfgrt lgpende vedlikehold av dagrer, heiser og annet ved behov.

Sameiets bygningsmasse og eiendommer framstar i dag slik:

- Fremdeles i god stand, men med gkende vedlikeholdsbehov i takt med gkende alder pd
bygningene.

- Lekkasjeproblematikken i A-blokken er antageligvis beskrivende for hva vi kan forvente
fremover med B- og C-blokken.

Internkontroll / HMS

Det fglger av internkontrollforskriften at alle boligselskaper er palagt & ha et dokumentert



system for helse, miljg og sikkerhet (HMS).Det er styret som er ansvarlig for
internkontroll og benytter fglgende system for HMS arbeid:

- Arlig sjekk pa lekeapparater

- Nytt sentralt brannvarslingssystem

- Fuktighetsvarslingssystem

- Kontroll av ventillasjonsanlegg i leilighetene

- Vurderer nye brannslukkingsapparater til samtlige leiligheter

- Lgpende avtale med BevarHMS som fglger opp og holder oss litt i grene

Forretningsfarsel, revisjon, forsikring

Sameiets forretningsfgrer er Vestbo BBL

Sameiets revisor er Ernst & Young AS

Sameiets forsikringsselskap er If Skadeforsikring NUF.

Sameiets har tegnet falgende forsikringer: Fullverdforsikring pa eiendomsmassen.
Sameiets egenandel ved skade er kr 15 000,-.

Ved skader fordrsaket av eier, ma eier selv dekke egenandel. Innbo og Igsgre ma
forsikres av den enkelte.

Det er siste ar registrert skadesaker.
Disse skyldes i hovedsak: vannlekkasjer

Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo

Styresammensetning/ andre tillitsvalgte

Styret har siden ordinaert arsmgte torsdag 25.04.2024 bestatt av:
Styreleder, Erlend Godg

Styremedlem, Christian Stokke (valgt pa nytt 25.04.2025)
Styremedlem, Ola Skar (valgt p& nytt 25.04.2025)

Styremedlem, Lena Selland

Av styrets medlemmer er fglgende pé valg:

Styreleder, Erlend Godg (stiller til gjenvalg)

Styremedlem, Lena Selland (tar ikke gjenvalg)

Arsmeldingen er godkjent av styret 02.04.2025



720 Sameiet Radialen Terrasse RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 1717 848 1525 158 1717 848 2 009 664
Andre inntekter 3 1121328 1044 576 1121328 1183 140
SUM INNTEKTER 2839176 2569 734 2839176 3192 804
KOSTNADER:
Styrehonorar 4 79 500 77 500 77 500 81 500
Arbeidsg.avg., personalkostn. 4 11 210 10 928 10 928 11 210
Forretningsfarsel 111 390 105 432 111 391 122 530
Andre honorarer 9 000 0 9 000 9 000
Revisjon 7 700 7 200 7700 8 200
Forsikringspremier 255 370 222 413 244 654 306 444
Energikostnader 64 297 66 941 99 057 65 500
Andre driftskostnader 5 1757 290 1546 539 1197 414 1337577
Vedlikehold 6 223225 702 832 697 470 728 444
SUM KOSTNADER 2518982 2739 785 2455114 2670 404
DRIFTSRESULTAT 320 194 -170 051 384 062 522 400
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 25750 9774 0 0
NETTO FINANSPOSTER 25 750 9774 0 0
ARSRESULTAT 1,2 345944 -160 277 384 062 522 400
Overfgringer og disponeringer 345944 -160 277 0 0

720 Sameiet Radialen Terrasse Orgnr.: 985986711 Utskriftsdato 05.03.2025




720 Sameiet Radialen Terrasse BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
OMLZPSMIDLER
Fordringer:
Kundefordringer 16 956 5610
Restanser felleskostnader 3521 3810
Vestbo i mellomregning 1096 793 766 514
Andre fordringer 592 359 219180
Bankinnskudd og kontanter:
Sum omlgpsmidler 1709 629 995 115
SUM EIENDELER 1709 629 995 115

720 Sameiet Radialen Terrasse Orgnr.: 985986711 Utskriftsdato 05.03.2025




Christian Stokke
Styremedlem

720 Sameiet Radialen Terrasse BALANSE 2024
Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 2 1249 524 903 580
Sum opptjent egenkapital 1249524 903 580
Sum egenkapital 2 1249524 903 580
GJELD
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandgrgjeld 415770 64 471
Annen kortsiktig gjeld 44 335 27 064
Sum kortsiktig gjeld 460 105 91 535
Sum gjeld: 460 105 91 535
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1709 629 995 115
Sted: , dato:
Erlend Godg Lena Selland
Styreleder Styremedlem Styremedlem

720 Sameiet Radialen Terrasse Orgnr.: 985986711 Utskriftsdato 05.03.2025




Note 720 Sameiet Radialen Terrasse 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. | regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfares derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fgres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 720 Sameiet Radialen Terrasse Orgnr.: 985986711 Utskriftsdato 05.03.2025




Note 720 Sameiet Radialen Terrasse 2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24

Regnskap 2023

A. Disponible midler pr. 01.01. 903 580 1063 856
B. Endring disponible midler
Arsresultat (se resultatregnskap) 345 944 -160 277
B. Arets endring i disponible midler 345944 -160 277
C. Disponible midler 1249524 903 580
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 1096 793 766 514
Kortsiktige fordringer 612 836 228 600
Omlgpsmidler 1709 629 995 115
Kortsiktig gjeld -460 105 -91 535
Omlgpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 1249524 903 580
Note 2 - Egenkapital

01.01.2024 Arets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i ar
Annen egenkapital 903 580 345 944 1249524
Sum egenkapital 31.12. 903 580 345944 1249524

Note 3 - Andre inntekter

Regnskap 2024

Regnskap 2023

3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 436 320 436 320
3900 Annen driftsinntekt 685 008 608 256
Sum 1121328 1044 576

Konto 3900 Annen driftsinntekt - Ytre vedlikehold.

Note 720 Sameiet Radialen Terrasse Orgnr.:

985986711 Utskriftsdato 05.03.2025




Note 720 Sameiet Radialen Terrasse

2024

Note 4 - Lgnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5330 Styrehonorar 79 500 77 500
5400 Arbeidsgiveravgift 11 210 10 928
Sum 90 710 88 428

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.

Note 5 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6330 Vaktmestertjenester 1271 490 914 242
6395 Sommer- og vinterkostnader 33891 176 584
6780 Lagpende drifts- og serviceavtaler 0 37170
6860 Mgte,kurs,oppdatering, o.l 0 1060
6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 450 509 416 083
7720 Generalforsamling 1400 1400
Sum 1757 290 1546 539

Note 6 - Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 204 614
6640 Periodisk vedlikehold 168 368 428 551
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 54 857 69 667
Sum 223225 702 832

Note 720 Sameiet Radialen Terrasse Orgnr.: 985986711 Utskriftsdato 05.03.2025




Resultat og balanse med noter for Sameiet Radialen Terrasse.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Radialen Terrasse

Styreleder Erlend Godg (sign.)
Styremedlem Ola Skar (sign.)
Styremedlem Lena Selland (sign.)

Styremedlem Christian Stokke (sign.)

20.03.2025
17.03.2025
18.03.2025
20.03.2025



Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Thormghlens gate 53 D, 5006 Bergen Www.ey.no

Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til &rsmatet i Sameiet Radialen Terrasse

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Radialen Terrasse som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i &rsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Penneo Dokumentnokkel: STR3X-YOEI1-AJHEM-79IFH-RHBHN-T2L39
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir
avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhagrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 31. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Sameiet Radialen Terrasse 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Forslag til endringer |

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET RADIALEN TERRASSE

GNR. 37, BNR. 89/294 I BERGEN KOMMUNE
Endret 25. mars 2019, sist endret 14. mai 2021

§ 1. FORMAL

Sameiet Radialen Terrasse er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes
felles interesser som sameiere. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de
enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt
sameiets forhold til naboeiendommer.

§ 2. EIERANDELER

Sameiet Radialen Terrasse bestar av 72 leiligheter (eierseksjoner) og
fellesarealer i Bergen. Eierseksjonene er nummerert fra 1-72. Eier av hver
seksjon har eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon.

§ 3. EIERFORHOLD

§3.1

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med 1
sameier menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i felleskap
star som eiere av en bestemt seksjon.

§3.2

Den enkelte sameier star fritt til @ selge sin seksjon til den han eller hun matte
gnske. Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til
seksjoner i sameiet.

§ 3.3

Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.

§ 3.4

Leiligheter som far tildelt Handicap p-plass ma paregne 3 bytte plass hvis andre
beboere far behov for slik plass.



§ 4 OPPLASNING ELLER ENDRING AV SAMEIET

§4.1

Opplgsning av sameiet kan bare besluttes av sameiemgtet. Beslutning om
opplgsning krever minst 3/4 flertall blant det samlede antall sameieandeler.

§4.2
Sameiet kan ikke opplgses uten skriftlig samtykke fra hver enkelt Iangiver med
panterett i noen av seksjonene.

§4.3

Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og
den enkelte seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av sameiemgtet og
forutsetter samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens
panthavere.

§ 5 ARSM@TE/SAMEIEM@TE

§5.1

Det avholdes arsmgte hvert ar innen utgangen av april maned etter forutgaende
skriftlig innkallelse fra styret minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel. Saksliste
skal medfglge innkallingen. Spesielle saker som gnskes behandlet pd arsmgtet,
ma skriftlig meddeles styret innen 1. Mars. Sameiermgtet avholdes nar styret
matte innkalle til dette, eller at minst 5 av sameierne skriftlig krever dette, og
samtidig angir hvilke saker som kreves behandlet i sameiermgtet. Innkalling skal
skje innenfor samme frister som gjelder for arsmgte.

§52
I det ordinaere arsmgtet behandles fglgende saker:

1) Eventuell arsrapport fra styret.
2) Regnskap pr. 31.12 i revidert stand.
3) Budsjett for innevaerende ar med avsetning til vedlikeholdsfond.
4) Saker styret forelegger.
5) Innkomne forslag.
6) Valg pa
a) leder
b) 2 styremedlemmer i stedet for de/den uttredende
¢) 1 varamedlem
d) revisor
e) valgkomite bestdende av 2 personer

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmgtet ved de enkeltes valg bestemmer noe
annet.

Valgene under a), b), c) og e) gjelder for to &r av gangen, mens valg under d)
gjelder for 1 3r.



§53
P& &rsmgtet har hver sameier en stemme. En sameier kan vaere representert ved
fullmektig som mgter med datert skriftlig melding.

§ 5.4

Alle saker avgjgres med alminnelig flertall nar ikke annet er bestemt av lov eller
vedtekter eller nar forslagsstiller krever stgrre flertall. Dog krever vedtak av
gkonomisk art for eksempel I1&neopptak/investeringer som utgjer et belgp som er
stgrre enn 50% av sameiets arlige fellesutgifter 2/3 flertall av de fremmgtte
stemmeberettigede.

§55

Styrets leder, styre- og varamedlemmer skal velges mellom sameiere foreslatt av
valgkomiteén eller fremkommet som benkforslag pd@ mgtet.

§ 5.6
Alle arsmgter/sameiemgter skal:

¢ \elge mgteleder

e Godkjenne innkalling til mgtet.

e Godkjenne dagsorden.

e Registrere fremmgte.

e \elge en sameier til & fore protokoll.

e \elge 2 stemmetellere.

e Velge 2 sameiere som skal godkjenne og undertegne protokoll.
e Behandle andre saker som er nevnt i mgteinnkallingen.

§ 6 STYRET

§6.1

Til & forestd driften av fellesanliggende i eiendommen velger arsmgtet et styre
med en leder og ytterligere 2 styremedlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder
velges seerskilt, mens styret selv fordeler gvrige verv mellom sine medlemmer.
Styret velger selv ny leder blant styremedlemmer hvis den sittende leder selger
sin seksjon, eller far annen gyldig grunn til fritak, og den nye lederen skal
fungere frem til neste ordinaere arsmgte.

§6.2

Sameiet tegnes av styres leder og ett styremedlem i felleskap.

§6.3

Styremgter avholdes nar det er pakrevet. Styret fgrer referatprotokoll.
§ 6.4

Styrets medlemmer velges for to ar av gangen. Et styremedlem som har
tjenestegjort i 2 ar, kan frasi seg gjenvalg for tilsvarende periode. Styrets leder
kan frasi seg gjenvalg som leder for 2 ar etter & ha tjenestegjort i 2 ar.
Funksjonstiden for en styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.



§6.5

Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 medlemmer er til stede og ndr
moteinnkallelse er meddelt de fravaerende, eller nar det av praktiske grunner
ikke har vaert rimelige muligheter til 8 meddele de fravaerende mgteinnkallelse.
§ 6.6

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte
arsbudsjett og vedtekter.

§6.7

Arsmgtet/sameiemgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

§ 6.8

Styret kan ansette forretningsfgrer og annet personell for a ivareta eiendommens
drift og vedlikehold innenfor det vedtatte arsbudsjett/ars-/sameiermgtevedtak.

§ 7 FELLESUTGIFTER

§7.1

Sameiets fellesutgifter - alle driftsutgifter — skal dekkes av sameierne, og
fordeles ihht den eierbrgk seksjonen har fatt ved tinglysingen av seksjoneringen
+ andel fellesareal. P& grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp - fastsatt av arsmgtet/sameiemgtet - til dekning av disse
utgifter.

§7.2

Ekstraordinaere utgifter som palgper pa grunnlag av gyldig vedtak i
sameiermgtet, kan i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinsere budsjett,
utlignes etter samme fordeling som de ordinsere manedsbelgp nevnt ovenfor.
§7.3

Unnlatelse av & betale de utlignede fellesutgifter etter padkrav anses som
vesentlig mislighold.

§ 7.4

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle
veert betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten som tvangsdekning,
eller dersom, dekningen ikke gjennomfgres uten ngdig opphold.

§ 8 DISPOSISIONSRETT

§8.1

Eier av hver enkelt eierandel har den fulle disposisjonsrett over sine respektive
leiligheter. Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til 8 fglge vanlig regler



for husorden, vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

§8.2

Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan omsettes, pantsettes eller
disponeres pa annen mate, se dog § 12.

§8.3

Sameiemgtet setter opp ordensregler som blir 8 respektere av samtlige.

§8.4

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog
ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

§8.5

Neeringsdrift tillates bare i den grad det ikke fagrer til gkt trafikk eller trafikk av
annen karakter enn det som er vanlig for boliger til eller fra vedkommendes
leilighet, eller fgrer til merutgifter eller annen ulempe for sameiet eller andre av
sameierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den utstrekning at
vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

§ 8.6

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates
ikke oppbevart verken i leilighet, boder eller andre fellesrom eller utendgrs pa
eiendommen.

§8.7

Eierskifte skal meldes til sameiets styre eller forretningsfgrer for registrering. Det
samme gjelder eventuell utleie av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom.

§ 8.8

Sameiets gjesteparkeringsplasser skal kun benyttes til parkering for besgkende.

§ 9 VEDLIKEHOLD

§9.1

Det pahviler den enkelte sameier det fullstendige innvendige vedlikehold av
leiligheten, herunder dgrer og vinduer. Innvendige forandringer er tillatt i den
utstrekning de ikke kommer i strid med bygningsforeskriftene eller andre
offentlige bestemmelser som far gyldighet pa eiendommen.

Forslag til ny § 9.1 lyder:

Den enkelte sameier har ansvar for det innvendige vedlikeholdet av
leiligheten, herunder dgrer og vinduer.

Utskifting av ytterdgrer og vinduer pa grunn av elde og normal
slitasje, besgrges av sameiet. Dette gjelder ikke dersom utskiftingen
skyldes forhold som seksjonseieren apenbart har ansvaret for, som
ytre skade eller forsemt vedlikehold.

Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforeskriftene eller andre offentlige bestemmelser som far gyldighet
pd eiendommen.




Styrets kommentar til endringene i §§ 9-1 og 9-2:

Sameiet har allerede dekket utskifting av vinduer pa grunn av
lekkasjeproblemer. Hadde sameier A i et slikt tilfelle nektet & bytte sitt vindu,
kunne det ha pafgrt skade pa nabo Bs leilighet. Sameiet hadde i et slikt
tilfelle hatt plikt til & forhindre skade pa nabo Bs enhet. Sameiet ville i et slikt
tilfelle uansett mattet ta ansvar for bytte av vinduet hos A for & beskytte
nabo Bs interesser.

Ytre vedlikehold av vinduer er i mange tilfeller urimelig 8 palegge sameierne.
For eksempel kan det neppe forventes at sameiere i hgyere etasjer hver seg
skal matte besgrge innleie og montering av stillas for vedlikehold av vinduer.
Slikt arbeid kan ved innsats koordineres, men i de tilfeller det likevel ikke
skjer, er det uhensiktsmessig med stadige oppsettinger av stillas.

Styret gnsker at vinduer skal byttes fgr lekkasjer oppstar og planlegger a
inngd avtale om organisert planlegging og utfgring av vedlikehold. Dette
arbeidet bgr ikke vaere avhengig av forhold hos den enkelte sameier. For
eksempel kan da gkonomi hos den enkelte sta i veien for sameiets behov for
a utfgre preventivt vedlikehold.

Styret har konferert med Vestbo som bekrefter at det er gjengs praksis at
sameiet har ansvaret for utskifting av vinduer som skyldes elde og normal
slitasje.

Forslaget skal dermed bringe vedtektene mer i trad med det som er gjengs
og med det som allerede praktiseres i sameiet.

§9.2

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, fasader og tak samt uteareal skal derimot besgrges
0og bekostes av sameiet.

Forslag til ny § 9.2 lyder:

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger, fasader, utvendige dgrer, vinduer og tak samt
uteareal skal derimot besgrges og bekostes av sameiet. Markliggende
terrasser er den enkelte sameiers ansvar.

§9.3

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte
som det etter sin art er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.



§9.4

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjennelse. Det pahviler den enkelte eier a
vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til
eiendommens utseende.

§9.5
Seksjonseier har ansvar for @ holde sluk og nedlgp pa balkonger og terrasser
apne.

§ 9.6

Avlgp og vannlaser i kjskkenbenker og pa bad er seksjonseiers ansvar a holde
dpne og godt tilskrudd for & hindre lekkasje.

§ 10. MISLIGHOLD

§10.1

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan
styret palegge vedkommende 3 selge sin seksjon. Kravet om advarsel gjelder
ikke i de tilfeller der det kan kreves utkastelse etter § 10.2. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved auksjon hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Er palegget
ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt ved auksjon uten at
det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, nar det senest i auksjonsmgtet er
reist innsigelse mot salget eller innsigelsen er klart grunnlgs.

§10.2

Medfgrer sameiernes oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve sameierne utkastet fgr
seksjonen er solgt. Krav om utkastelse kan settes frem tidligst samtidig med at
det gis palegg etter § 10.1 om salg. Utkastelse kan skje uten at det foreligger
dom eller annen tvangsgrunnlag, nar det ikke er reist innsigelse mot utkastelsen
eller innsigelse er klart grunnlgs.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves utkastelse av bruker som ikke
er sameier, nar vedkommende sameier senest samtidig gis palegg etter § 10.1
om salg.

§ 11 ENDRING AV VEDTEKTENE

§11.1

Endring av vedtektene kan bare besluttes av arsmgtet. Gyldig vedtak kan gjgres
med minst 2/3 av de avgitte stemmer. Dog kreves 3/4 flertall blant det samlede
antall seksjonseiere for & endre bestemmelsene om opplgsning gitt i § 4.



§11.2

S lenge det hviler I13n pa noen av seksjonene i eiendommen, ma ikke sameiet
endre bestemmelsene i § 4 eller § 11 uten hver I3ngivers skriftlige samtykke.

§11.3

Ved vedtektsendringer skal hver langiver underrettes om dette snarest mulig
etter at vedtektsendringen trer i kraft. Safremt dette har noen relevans for
langiver.

§ 12 REGISTRERING AV SAMEIER I FORETAKSREGISTERET

§ 12.1 Sameier med ni eller flere seksjoner skal registreres i foretaksregistret.
Styret skal melde sameiet til registrering senest seks maneder etter at
seksjoneringsbegjeeringen er blitt tinglyst. Samtidig med registrering av sameiet
registreres vedtektene. Sameier med atte eller feerre seksjoner kan registreres i
foretaksregisteret.

§ 13 LOV OM EIERSEKSJONER M.M.

§13.1

Dersom ikke annet fremgar av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoners
(23. Mai 1997 nr. 31) alminnelige bestemmelser til anvendelse for sameiet.

§13.2

Hervaerende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider imot andre
bestemmelser i lovs form.

§ 14 DYREHOLD

§14.1

I Sameiet Radialen Terrasse skal dyreeier ha styrets godkjenning om alt
dyrehold. Med dyrehold menes bl.a. hund og katt som er tilpasset leiligheten, og
omradet vi bor pa. Utekatter og farlige hunder tillates ikke. Det stilles krav til
eier av hund om sertifikat av valp/dressurkurs er gjennomfgrt innen et ar etter
anskaffelse. Det stilles ogsa krav til eier av katt at den skal kastreres eller
steriliseres. Det forutsettes at dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere.
Brudd pa denne paragrafen i vedtektene medfgrer fjerning av dyret.



Forslag til ny § 14.1 lyder:

«Hold av vanlige husdyr er tillatt i sameiet. Dersom dyreholdet er til fare eller
urimelig sjenanse for andre beboere kan styret palegge at dyret fjernes fra
sameiet, eller stille vilkar om endringer i dyreholdet.

Det er b&ndtvang for hunder pd sameiets arealer.

Dyrehold som er til fare eller urimelig sjenanse for andre beboere, eller dyrehold
som strider imot annet regelverk, kan anses som mislighold etter paragrafene
10.1 og 10.2. og kan fgre til utkastelse og tvangssalg av eierseksjonen.»

Styrets kommentarer til forslaget om endring av § 14.1:

Styret har pa flere ar ikke praktisert godkjenning av husdyrhold, og man bgr
ikke ha sovende regler. Regelen fgrer ogsa til henvendelser til styret for relativt
uskyldige spgrsmal om helt normalt dyrehold som oppfattes som ungdvendige
henvendelser.

Regelen fremstar ellers som i streng og detaljregulerende, og i utakt med
samfunnsoppfatningen for gvrig.

Styret foreslar & g& bort fra godkjenning og konkrete krav til kurs og annet, og
heller bygge pa muligheten for & sanksjonere ugnsket dyrehold.

§ 15 VARMEPUMPER

§15.1
Varmepumper er pa grunn av stgy ikke tillatt i sameiet.

Forslag til ny § 15.1 lyder:
Varmepumper er tillatt dersom de er montert i henhold til fglgende krav:

e Varmepumper skal monteres forskriftsmessig av autorisert personell.

e Varmepumpens utedel skal ikke festes til husets kledning, men plasseres
pa et bakkestativ eller festes til grunnmuren.

e Varmepumpens utedel plasseres en halv meter opp fra bakken for a
unnga problemer med isdannelse fra avriming og sngdekke om vinteren.

e Det skal sikres god drenering bort fra husets grunnmur.

Varmepumpe som er montert i strid med disse fgringene eller annet regelverk,
eller som pa annen mate strider mot vedtekter eller som er til urimelig sjenanse,
kan utbedres av sameiet for sameiers regning.




Styrets kommentarer til forslaget endring av § 15.1:

Varmepumper ble ved &rsmgtet i april 2023 tillatt i sameiet, og vedtektene
foreslds na endret i samsvar med vedtaket i 2023.

Styret gnsker hjemmel til @ kunne utbedre varmepumper som er til urimelig
sjenanse eller som p@ annen mate utgjgr en risiko for skade pd sameiets
eiendom. Det er viktig & understgtte kravet om at varmepumper skal
monteres forskriftsmessig og av autorisert personell.

§ 16 VASKING AV KLAR.

§16.1
Vasking av klzer er ikke tillatt pa nattestid fra klokken 23.00 til klokken 07.00.

§17 LADING AV EL. BIL

§17.1

Lading av El-biler er ikke tillatt fra sameiets felles strgm. Kabel fra egen maler
ma legges til biloppstillingsplass for sameiers kostnad. Dette skal gjgres av
autorisert elektriker.

Vedtekter vedtatt 2003, endret § 14, dyrehold, 15.09.2008, og § 8.8, parkering
28. mars 2011 og §9.5, § 9.6, §15.1, § 16.1 og §17.1 tilfgrt den 02.04.14.
§9.1,8§9.2,§14.1, § 15.1



17.03.2025, 21:30 Gmail - Forslag til arsmgtet

M Gmaﬂl Radialen Terrasse <radialenterrasse@gmail.com>

Forslag til arsmotet
1 message

K. Raa <k.raa@online.no> Thu, Feb 13, 2025 at 12:15 AM
Reply-To: k.raa@online.no
To: radialenterrasse@gmail.com

Parkeringsforholdene i sameiet er darlige. Pga sveert fa gjesteparkeringsplasser handheves
forbudet mot beboeres parkering rigid.

Personlig har jeg 2 biler + en tilhenger, og jeg er tvunget til & finne p-plasser til 2 av disse 3 andre
steder enn der jeg bor.

Hoaye biler, leietakeres biler, og beboere som har med firmabiler hjem, fyller opp gaten langs
sykehjemmet. Noen beboere har kanskje bobiler eller campingvogner, men er som meg blitt
tvunget til a finne andre steder for oppbevaring enn der man bor.

Det er sa ille at sameiet bar forbedre parkeringsforholdene for sameierne.

Mellom A-, B- og C-blokkene er det areal som kan brukes til parkering og/eller garasje. Det kan
gjores som et starre prosjekt der det bygges garasjer under bakkeplan med eneste synlige inngrep
at det blir 1 ny garasjeport mellom hver av blokkene. | et slikt prosjekt burde beboere fa rett til a
kjgpe ekstra garasjeplasser.

Eller:

Man gar for enklest mulig I@asning. Det er & grave seg litt inn i grentarealet mellom blokkene, og
laget 2 rader med p-plasser.

Forslag til arsmatet 2025 er:

Styret utreder muligheter for bygging av flere p-plasser og garasjeplasser i sameiet. Utredningen
skal veere en relativt enkel mulighetsstudie som forteller hvor mye areal som faktisk kan benyttes til
p-garasjer og p-plasser, og et grovt estimat av kostnadene pa en begrenset og enkel Igsning, og et
grovt estimat av kostnadene med en mer omfattende lgsning - som f.eks. en p-garasje under
bakkeplan mellom blokkene - og med leke- og grgntareal over slik som det er i dag.

Utredningen ma opplyse om hvilken plan- og bygningsrettslige rammer som vil gjelde for etablering
av flere garasje- eller p-plasser.

Utredningen bar kunne begrenses til 2 dagers arbeid fra et firma med radgivende ingenigrer.

Karsten Raa

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=5¢1484ce80&view=pt&search=all&permthid=thread-f:18238953193840036 10&simpl=msg-f:1823895319384003610 11



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Radialen Terrasse onsdag 23.04.2025 kl. 18:00 - Kultursalen
pd Skranevatnet skole.

1. Konstituering

1.1 Status fremmgtte

Status fremmgte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Vedtak:
Fra seksjonseierne mgtte: 18

Antall fremlagte fullmakter: 2 (et fremmgte med fullmakt)

Hvilket utgjorde totalt 19 stemmeberettigede til stede.
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling ble sendt ut 23. april 2025

Vedtak:

Innkallingen og dagsorden ble godkjent.

1.3 Valg av mgteleder

Styret foreslar Erlend Godg som mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble fglgende valgt:

Erlend Godg

1.4 Valg av referent
Goril Skar foreslds som referent

Vedtak:
Som referent ble fglgende valgt:

Ggaril Skar

1.5 Valg av protokollvitne
I tillegg til mgteleder skal protokollen undertegnes av en sameier.

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble falgende valgt:

Agnethe Seierstad
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1.6 Valg av tellekorps
Ola Skar og Lena Selland velges som tellekorps

Vedtak:
Fglgende ble valgt til tellekorps:

Ola Skar og Lena Selland

2. Arsberetning 2024

Arsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom vedtektene
krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Vedtak:
Arsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for dret
2024 /Revisjonsberetning

/&rsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Vedtak:

Regnskapet for 2024 ble godkjent.
Revisors beretning var en ren beretning.
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Styret foreslar en gkning pa 2,5 prosent fra samlet 79 500 kroner til 81 500 kroner (avrundet
fra 81 487,50 kroner).

@kningen fordeles pd styremedlemmene. Styrehonorar for perioden fordeles slik:

Styreleder: @kes med 1 012,50 kroner til 41 512 kroner
Styremedlem: @kes med 325 kroner til 13 325 kroner

Vedtak:

Godtgijgrelse for foregdende styreperiode settes til 81 500 kroner til fordeling blant styrets
medlemmer.

5. Vaig
5.1 Valg av styreleder
Styreleder velges ved saerskilt valg, normalt for to &r om gangen.
Erlend Godg stiller til gjenvalg.
Eventuelle benkeforslag begrunnes under arsmgtet.

Vedtak:
Som styreleder ble Erlend Godg valgt.
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5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer velges normalt for to &r om gangen.

- Lena Sellands styreverv er pd valg, men hun gnsker ikke gjenvalg.

Vedtak:
Som styremedlemmer ble fglgende enstemmig valgt:

Stefan Blomberg

5.3 Styrets sammensetning etter valget
Styreleder: Erlend Godg/motkandidat benkeforslag

Styremedlem: Ola Skar
Styremedlem: Christian Stokke
Styremedlem/Vara: Stefan Blomberg

Vedtak:
Etter valget bestar styret av:

Erlend Godg, styreleder valgt for 2 ar i 2025.
Stefan Blomberg, styremedlem valgt for 2 ar i 2025.
Christian Stokke, styremedlem valgt for 2 &r i 2024.
Ola Skar, styremedlem valgt for 2 &r i 2024.

5.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Arsmgtet valgte ingen valgkomite

6. Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret gnsker 8 behandle.
1) Styret foreslar endringer i sameiets vedtekter. Se eget skriv sendt ut med innkallingen.

Vedtektenes skrifttype endres til skrifttypen Verdana, stgrrelse 11. Denne skrifttypen er
anbefalt av Norges Blindeforbund.

1.1) Styret foreslar & endre §§ 9.1 og 9.2.

Sameiet tar pd seg ansvaret for og kostnaden ved utskifting av ytre dgrer og vinduer
etter normal slitasje og elde. Sameier er fremdeles ansvarlig dersom behovet for
utskifting dpenbart skyldes forhold sameier er ansvarlig for, som pafert skade eller
neglisjert vedlikehold.

1.2) Styret foresldr & endre § 15.1.

Teksten om varmepumper foresl3s endret i tr&d med at varmepumper ved arsmgtet i
2023 ble tillatt i sameiet.

1.3) Styret foreslar & endre § 14.1.
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Reglene for husdyrhold fores|8s endret til & bli mer i trdd med styrets praksis og med
hva som generelt er vanlig i samfunnet. Samtidig tydeliggjgres at svikt ved dyrehold
kan fgre til utkastelse og tvangssalg.

2) Forslag fra Karsten Raa om fjerning av grgntarealer for & anlegge parkeringsplasser. Raas
forslag er sendt ut sammen med innkallingen.

Styret innstiller pd at forslaget ikke tas til folge. Styret gnsker ikke & fjerne noe av sameiets
grgntarealer. Styret gnsker heller ikke flere parkeringsplasser i sameiet. Forslaget kan mest
sannsynlig heller ikke realiseres fordi det regnes som sveert lite sannsynlig at tiltaket vil bli
godkjent av kommunen. Videre reiser forslaget flere problemstillinger rundt bruksrett til
eventuelle parkeringsplasser.

3) Forslag om felles oppsamling av farlig avfall, glass og metallavfall.

Styret ser at en slik ordning kunne vaert hensiktsmessig og til hjelp for mange, men ser ogsa
problemer med & ha oppsamling av avfall i fellesarealene. Det kan ogsa tenkes at det vil bli
problemer med tgmming av dette.

4) Orientering til beboerne nar det utfgres vedlikehold i byggene.

Styret ser at man kan gnske en slik ordning, men styret har verken oversikt eller kunnskap
om nar det til enhver tid er hdndtverkere i byggene og har heller ikke noen mulighet til 3
varsle beboerne slik.

Vedtak:
1) Sameiets vedtekter endres.

1.1)
§ 9.1 og § 9.2 som foreslatt av styret.
1.2)
§ 14.1 endres som foreslatt av styret.
1.3)
§ 15.1 endres som foreslatt av styret.
2) Forslag om fjerning av grgntarealer for @ anlegge parkeringsplasser tas ikke til falge.
3) Forslag om felles oppsamling av farlig avfall, glass og metallavfall tas ikke til fglge.
4) Forslag om fast orientering til beboerne nar det utfgres vedlikehold i byggene tas ikke fullt

ut til folge, men styret tar til etterretning at beboere kan ha behov for orientering om arbeid i
byggene, og vil forsgke a orientere sa godt det lar seg gjgre.
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PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 37/294/0/0
Utlistet 03. februar 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pd bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

259190234 Grunneiendom 0 Ja 10 304,5 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=37&bruksnummer=294&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=37%25%2526bnr=294
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=37&bnr=294&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

Status Ikrafttradt Saksnr

30.03.1992

PlanID Plantype Plannavn
8770065 31 YTREBYGDA. GNR 37 BNR 89 OG 294, 3 - Endelig vedtatt 29.06.2001
S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, FELT BO2, PLAN FOR UTBYGGING arealplan
8770000 30 YTREBYGDA. S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, PLANOMRADE 12 OG 3 - Endelig vedtatt
- 13 arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
8770065 790 - Annet fellesareal 58,1 %
8770065 113 - Blokkbebyggelse 29,4 %
8770065 720 - Felles gangareal 9,3%
8770065 750 - Felles lekeareal 2,2 %
8770065 730 - Felles parkeringsplass 0,4 %
8770065 710 - Felles avkjgrsel 0,4 %
8770065 110 - Boliger 0,1%
8770000 310 - Kjgrevei <0,1% (0,0 m?
8770000 400 - Offentlig friomrade <0,1% (0,0 m?)
Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
8770003 31 YTREBYGDA. GNR 37 BNR 88, HAUKELAND 199705357 07.05.1997
8770002 31 YTREBYGDA. GNR 37 BNR 55, HAUKELAND 190630782 07.08.1996
8770001 31 YTREBYGDA. GNR 37 BNR 5 MFL., S@VIK 190630299 14.03.1996

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 98,5 %
65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 1,5%
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Planer i neerheten av eiendommen
PlanIiD Plantype Plannavn
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027
8776005 31 YTREBYGDA. GNR 36 BNR 12, SGREIDE/S@VIK/STEINSVIK, FELT BO6, PLAN FOR UTBYGGING
8770061 31 YTREBYGDA. GNR 37 BNR 257, SOREIDE/S@VIK/STEINSVIK, BO3 12 OG 13, PLAN FOR UTBYGGING
8100004 31 YTREBYGDA. GNR 37 BNR 406, GRUNNANE 120
8770007 31 YTREBYGDA. GNR 37 BNR 5 OG 80, HAUKELAND
8770004 31 YTREBYGDA. S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, DOLVIKVEGEN OG BOLIGOMRADE 12 OG 13
8770100 30 YTREBYGDA. GNR 37 BNR 88, SGREIDE/S@VIK/STEINSVIK, SYKEHJEM
8100100 30 YTREBYGDA. GNR 37 BNR 1, S@REIDE/S@VIK/STEINSVIK, HAUKELAND GARTNERI
8100102 31 YTREBYGDA. GNR 37 BNR 57 MFL., HAUKELAND
66230000 35 YTREBYGDA. GNR 37 BNR 5 MFL., BSTRE NORDEIDBREKKA
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato
37/402 20782803-1  Tilbygg Rekkehus Igangsettingstillatelse 07.06.2021
37/257 20742720-1  Tilbygg  Andre smahus m/3 boliger el fl Meldingssak registrer tiltak ~ 11.05.2012
37/280 20740922-1  Pabygg Enebolig Igangsettingstillatelse 07.12.2022
37/488 301311552 - Garasjeuthus anneks til bolig Rammetillatelse 15.02.2024
37/27 23647109-1 Tilbygg Enebolig Igangsettingstillatelse 22.11.2018
37/241 300122256 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak  10.02.2010
37/27 23647109-2 Pabygg Enebolig Igangsettingstillatelse 22.11.2018
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770065
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770065
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770065
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770065
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770065
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770065
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770065
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770065
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770003
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770002
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8776005
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199808195
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770061
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199813889
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8100004
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201003357
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770007
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199811710
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770004
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199804369
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8770100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199806017
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8100100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200200058
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8100102
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201414294
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66230000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220572
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202115293
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201207816
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202224723
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202410260
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201816028
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200916569
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201816028

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

BERGEN Dato: 03.02.2026

KOMMUNE

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 37/294/0/0
Adresse: Grunnane 27 m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk p& eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

8770000, 8770065

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 37/294/0/0
BERGEN Dato: 03.02.2026 Adresse: Grunnane 27 m.fl.
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) Eendomsmarkering
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

® Planendring
Juridisklinje
/ \\7 1211 - Byggegrense
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngéar i planen
,7N,7 1222 - Frisiktlinje
Begrensningsgrense gammel lov
7\, Reguleringsplan restriksjonsgrense
Begrensningsomrade gammel lov

—— 640 - Frisiktsone

Plangrense
/ A ¥ ¢ Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilherende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse

- Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem mv.)

Kjgrevei

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
FRIOMRADER

Turveg

7A Felles avkjarsel

7% Felles gangareal

/// Felles parkeringsplass
/// Felles lekeareal for barn

/// Felles grgntareal

/// Annet fellesareal for flere eiendommer

/




Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 37/294/0/0
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 0 siendomsmarkering (1)

Kommuneplanens arealdel A

Dato: 03.02.2026 Adresse: Grunnane 27 m.fl.




Tegnforklaring for kommuneplan
N\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

Ytre fortettingssone
Idrettsanlegg

Grgnnstruktur




Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN Malestokk v/A4: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 37/294/0/0

KOMMUNE Dato: 03.02.2026 Adrsse: Grunnane 27 m fl.
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Nabolagsprofil

Grunnane 33 - Nabolaget Sereide/Aurdalslia/Sandsli nord - vurdert av 296 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&  Sovikgeilen
Linje 22

<+ Dolvik terminal
Linje 22, 23, 23E, 50E, 51, 52, 54, 55

@ Rastolen
Linje 1

<+ Lagunen terminal
Buss, trikk

X Bergen Flesland

Skoler

Aurdalslia skole (1-7 kl.)
412 elever, 23 klasser

Skranevatnet skole (1-10 kl.)
639 elever, 43 klasser

Sereide skole (1-7 kl.)
488 elever, 28 klasser

Sandsli videregaende skole
650 elever, 32 klasser

Nordahl Grieg videregaende skole
280 elever
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&  Meny Dolviken
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20 min 4
1.7 km

21 min %
1.7 km

8 min &
4.4 km

10 min &
6.5 km

16 min %

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 88/100
Kvalitet pa skolene
1 Bra74/100

» Naboskapet
AN

i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
o %
INE
B o NS
2 X3 a
o 3¢ @&
log e 0
SRR, ARSI <
- CF N
o Y. %
1 . '
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-123r) (13-184ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omrade Personer
. Soreide/Aurdalslia/Sandsl... 4873
[ Bergen 265933
Norge 5425 412
Barnehager

Fremtiden barnehage (0-5 ar)
90 barn

Eldsbakkane barnehage (0-5 ar)
56 barn

Espira Steinsviken barnehage (0-6 ar)
70 barn

Dagligvare

Rema 1000 Fanatorget

Meny Dolviken
PostNord

183 %

xR
-
0
-

Eldre
(over 65 ar)

122 %

Husholdninger
1855

136 695
2 654586

9min %
0.8 km

12 min &
0.8 km

10 min 4
0.9 km

13 min 4

16 min 4
1.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Buss

s Stoynivaet
<" Lite steyniva 92/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gt

? Gateparkering
@ Lett82/100

Sport

@ Aurdalslia skole
Aktivitetshall, ballspill

® Sovikheia ballgkke
Ballspill

5

Aktiv365 Xpress Sereide 1

=

Boligmasse

MOVA Fanatorget 1

B 37% enebolig

16% blokk
B 12% annet

«Verdens Beste nabolag. Sosialt for
bade store og sma. Neerhet til butikker,
kollektivtransport, flyplass m.m»»

Sitat fra en lokalkjent

7 min 4
0.6 km

8 min £
0.7 km

Omin %

2min &

B 35% rekkehus

Varer/Tjenester

Fanatorget 12 min 4

l@ Boots apotek Sandsli 12min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% ibarnehagealder
B 38%6-12ar

16% 13-15 ar
B 19%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Soreide/Aurdalslia/Sandsli nord
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 33% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    
                     
                        Jeg aksepterer at  mitt fulle navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    
                     
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
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