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Tilstandsrapport - Forskrift til avhendingslova

Rapporten

Norske Boligrapporter AS er engasjert av kunden for & utarbeide en tilstandsrapport i forbindelse med salg av boligen. Rapporten er
utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet. Vurderingene bygger pa visuell befaring
av synlige og tilgjengelige forhold, supplert med stikkprever og enkle méalinger der forskriften krever dette. Konstruksjoner dpnes ikke, og
skjulte eller utilgjengelige forhold er ikke undersgkt, med mindre dette fremgar seerskilt av rapporten.

Rapporten beskriver registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten bemerkninger
omtales normalt ikke seerskilt. Rapporten gir derfor ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av eiendommen.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfart. Normal bruksslitasje som er vanlig ut
fra bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte forhold legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det falger
av forskrift til avhendingslova.

Hele rapporten, inkludert vurderinger, forutsetninger og avgrensninger, ma leses for & forsta rapportens omfang.

Spesielt for oppdraget

* Rapporten gjelder kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som ligger under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert.
Unntak kan gjeres dersom boligen har vedlikeholdsplikt for en bestemt bygningsdel (og dette er opplyst), eller hvis en bygningsdel etter
faglig skjonn har seerlig tilknytning til boligen. Unntak gjeres kun for bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal
vurderes. Rapporten viser hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

 Det anbefales a innhente tilgjengelig informasjon om fellesdelenes tilstand, for eksempel vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller
lignende. Det ber ogsa undersgkes om planlagt vedlikehold eller rehabilitering kan pavirke gkonomi og kostnadsfordeling.

* Boligen var mablert under befaringen, og undersgkelsen er gjennomfert med de begrensninger dette medferer. Tyngre og storre
mabler er ikke flyttet pa, og skjulte omrader bak disse er derfor ikke kontrollert.
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Om tilstandsgrader (TG)

Undersokte bygningsdeler tildeles en tilstandsgrad ut fra registrert tilstand pa befaringstidspunktet og innenfor rammene av de
undersgkelsene som er utfert. Folgende tilstandsgrader benyttes:

® TGO Tilstandsgrad 0: Ingen avvik. Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal
veere lagt frem dokumentasjon pé faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

® TG1 Tilstandsgrad 1: Mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som
nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse mangler.

® TG?2 Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer
fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa
grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller
folgeskader.

® TG3 Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer p& forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd.

® TGIU Tilstandsgrad 1U: Ikke undersgkt. Brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen.
Eksempler kan veere snodekket tak og krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersokelsestidspunktet.

Der det er gitt tilstandsgrad 3, kan rapporten angi et veiledende, sjablonmessig anslag over kostnader for & utbedre forholdet
som utlgser graden. Estimatet er ikke et tilbud eller en fullstendig kalkyle, og kan avvike fra endelige kostnader. Rapporten
benytter falgende kostnadsnivaer (kr) ved eventuelle estimater:

Under 20 000 20 000-100 000 100 000-200 000 200 000-500 000 Over 500 000
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Oppsummering
av registrerte avvik

16 bygningsdeler er vurdert. Ingen forhold er gitt tilstandsgrad 3, fem er gitt tilstandsgrad 2, og ti
er uten merknad. | tillegg er ett forhold ikke undersgkt.

® TG2 5 TGO/ TG 1 e 10

TG 2 Balkong/terrasse ol.

1. Det er observert sprekker i betongdekket.

Vesentlige avvik
5 forhold

Overflater - Bad - 1. etasje
1. Det er observert sprekker i enkelte fliser.

2. Det er observert riss i flisefugene.

Sluk og tettesjikt/membran - Bad - 1. etasje

1. Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker.

Sanitaerutstyr - Bad - 1. etasje

1. Det er ikke etablert drensspalte eller annen synlig lekkasjevarsling for toalettet.

Gulvoverflater i kjgkken

1. Det er knirk i gulvet neer innredningen.

IU Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Bad - 1. etasje

Ikke undersokt
1 forhold

Oppsummeringen er kun en oversikt, og gjengir de registrerte avvikene uten konsekvensvurdering. Konsekvensen av hvert
avvik fremgér av vurderingene, og hele rapporten ma leses for & forsta rapportens omfang. Kostnadsestimatet er et
sjablongmessig anslag og ma ikke forveksles med et tilbud eller en fullstendig kalkyle.
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Generell beskrivelse

Konstruksjonsoppbygning

Bygget er en boligblokk over flere etasjer med en synlig grunnmur i betong. Fasadene er utformet med en kombinasjon av
teglsteinsforblending og felt med plater. Bygget har flate takkonstruksjoner og er utstyrt med utkragede balkonger med
rekkverk i metall. Vinduer og derer er rammet inn i profiler av metall.

Oppvarmingssystem

Felles varmtvann.
Boligen har radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
Varmekabler i bad.

Vurdering av varmekabler inngar ikke i denne rapporten.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshayden er malt til ca. 2,54 meter ved stikkpreve i stuen.
Avvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater
dette gjelder, fremgar av vurderingene i rapporten. Vurdering av gvrige overflater, samt maling av skjevheter i vegger, himlinger
og gulv (unntatt maling av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne
vurderinger av alle overflater i forbindelse med visning.

Kjokkeninnredning

Alder pa innredning: Ifalge eier fra byggearet.
Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Hvitevarer er ikke integrert, men det er opplegg for komfyr, oppvaskmaskin og kjoleskap.

Kjokkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje bar vurderes under visning.

Tilhorende arealer

En ekstern bod i 1. etasje.
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Vurderinger

Vinduer ® TG1

Vinduer med isolerglass, fra byggearet.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Vinduer med isolerglass er vurdert med tanke pa om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag,
vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, &
oppdage ved visuell inspeksjon.

Darer ® TG1

Brann- og lydklassifisert entréder. Balkongder med isolerglass. Darene er fra byggeéaret.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at
punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkong/terrasse ol. ® TG2

Balkong i betong- og metallkonstruksjon, malt til ca. 22 m2.
Rekkverkshgyden er malt til ca. 1,19 meter.

REGISTRERTE AVVIK

1. Det er observert sprekker i betongdekket.

Konsekvens: Sprekken tyder pa bevegelse i konstruksjonen, men neyaktig arsak er ukjent. Det anbefales & holde
sprekken under oppsikt. Hvis sprekken utvikler seg, anbefales grundigere undersgkelser. Eier opplyser at sprekken har

statt uten merkbar forandring siden siste eierskifte i 2023.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Balkong er vurdert med tanke pa synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover
normal slitasje og lasninger for vannavrenning. Rekkverkshayden og &pninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift
under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere i rapporten.
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Bad - 1. etasje - Om rommet

Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggearet.
Mer om baderomskabiner kan leses her: https://www.sintef.no/siste-nytt/2019/erfaringer-med-prefabrikkerte-
baderomsmoduler/

Bad - 1. etasje - Overflater ® TG2

Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.

REGISTRERTE AVVIK

1. Det er observert sprekker i enkelte fliser.

Konsekvens: Slike sprekker er ofte av kosmetisk betydning, men kan ogsé vaere et tegn pé bevegelser i underlaget.
Arsaken er ikke naermere avklart. Det anbefales & folge med pa omradet og vurdere utbedring ved endringer.

2. Det er observert riss i flisefugene.

Konsekvens: Slike riss oppstar ofte som felge av naturlige bevegelser i konstruksjonen, fuktpavirkning over tid eller
aldring av fugemassen. Tilstanden ber felges med pa, og tiltak kan veere aktuelt dersom rissene gker eller fugene lasner.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter
bom (hulrom under flis) er utfert som stikkproaver - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp
slukrist er mélt med linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.

Bad - 1. etasje - Sluk og tettesjikt/membran ® TG2

Sluket er i plast.
Hoydeforskjell mellom topp gulv ved deren og topp slukrist er malt til ca. 30 mm.

REGISTRERTE AVVIK

1. Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker.

Konsekvens: Nar tettesjikt blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir okt risiko for utettheter over
tid. Jevnlig tilsyn anbefales, og oppgradering mé paregnes pa sikt.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn
pa utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse,
utforelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.
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Bad - 1. etasje - Sanitaerutstyr ® TG2

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj pé gulv og opplegg for vaskemaskin.

REGISTRERTE AVVIK

1. Det er ikke etablert drensspalte eller annen synlig lekkasjevarsling for toalettet.

Konsekvens: Badet er oppfort for dagens krav til slik lasning ved innebygde sisterner. Dersom lekkasje oppstar, kan

vann bli stdende skjult i veggen, noe som gir ekt risiko for fuktskader dersom forholdet ikke oppdages tidlig.

SLIK ER DET UNDERS@KT
Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp
og vannrer er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Bad - 1. etasje - Avtrekk ® TG1

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfersel under derbladet.

SLIK ER DET UNDERSQKT

Ventilasjon er vurdert med tanke pé avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark.
Det er ikke utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Bad - 1. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner ® TGIU

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfert da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen
konstruksjon skal det ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfert fuktsek med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade.
Det understrekes imidlertid at denne metoden har begrenset evne til & avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor
ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

Gulvoverflater i kjgkken ® TG2

Gulvoverflater neer innredningen bestar av parkett.

REGISTRERTE AVVIK

1. Det er knirk i gulvet naer innredningen.

Konsekvens: Knirk kan komme av flere arsaker, for eksempel ujevnt underlag, fuktpakjenninger eller at gulvet har
begrenset mulighet til bevegelse. Konsekvensen er at man kan oppleve knirk ved gange.

SLIK ER DET UNDERS@KT
Synlige deler av gulvoverflater neer innredningen er vurdert med tanke pa skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt
overflatemaling med fuktindikator nzer vanninnstallasjoner, utfert ved stikkprover.
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Vannledninger ® TG1

Innvendige vannledninger er av plast (ror-i-ror).

SLIK ER DET UNDERSQKT

Synlige vannrar er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran.
Ved rer-i-ror-system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte ror er vurdert ut fra opplyst alder
pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avlgpsror ® TG1

Synlige avlgpsror er i plast.

SLIK ER DET UNDERSQ@KT

Synlige avlgpsrer er kontrollert med tanke p& materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avigpskapasitet er
vurdert ved enkel funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avlepssystemet er vurdert. Skjulte rer er
vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma
en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon ® TG1

Mekanisk avtrekk fra bad og kjokken. Lufttilfersel via friskluftsventiler.

Spersmal til eier
- Nér var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggeéret.
- Nér det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette
generelt kan gi tilfredsstillende Iuftveksling. Det er ikke utfert faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover
dette.

Vannbaren varme ® TG1

Type: Radiatorer.

Spersmal til eier:
Er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke? Nei.

SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige ror for vannbaren varme er kontrollert med hensyn til materiale, sammenkoblingspunkter, termisk isolasjon og
opplysning om reguleringsventiler. Der rgrene er innebygde, er vurderingen basert pa opplyst alder. Gjennomferinger ut av
vegg og opp av gulv er undersgkt der de er tilgjengelige. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer
teknisk kontroll méa en fagspesialist engasjeres.

Elektrisk anlegg

Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere.
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SLIK ER DET UNDERS@KT

Den bygningssakkyndige er ikke elektrofaglig kvalifisert, og det er derfor ikke gjennomfert en faglig kontroll av det elektriske anlegget.
Undersokelsen er begrenset til en forenklet, visuell besiktigelse av synlige deler av anlegget, samt spersmal besvart av eier i henhold til
forskrift til avhendingslova.

Dersom det er behov for en grundig gjennomgang av anleggets tilstand, anbefales en utvidet el-kontroll utfort av kvalifisert elektrofaglig
personell.

INSTALLASJON

Nar ble det elektriske anlegget installert  Fra byggearet

eller siste gang totalt rehabilitert?

EL-TILSYN

Har det lokale el-tilsynet gjennomfart Nei

tilsyn?

OPPLYSNINGER FRA EIER

Loses sikringene ofte ut? Nei

Har det veert brann, branntillep eller Nei
varmgang i anlegget?

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet Ja
sikringer i samsvar med denne?
SAMSVARSERKLZARING

Er det elektriske anlegget montert eller  Ja
endret etter 19997

Foreligger samsvarserkleering? Ja

Samsvarserkleeringer for utfert arbeid 2025 - Utskifting av eksisterende elektrisk materiell i leiligheten. Pa bad ble downlights,
termostat og lysbryter skiftet, hvor termostat og lysbryter ble erstattet med Plejd. | entré ble
eksisterende stikkontakter og lysbryter skiftet, sistnevnte til Plejd.

2025 - Utvidelse av elektrisk anlegg pa balkong. Det ble montert 2 nye stikkontakter pa
eksisterende kurs 2.

VURDERING

Bor det elektriske anlegget ha en utvidet Ukjent
el-kontroll?
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Arealer

TOTALT AREAL

61 m2 56 m?2 5 m2 - 22 m2

Totalt BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA

BRA-i internt bruksareal innenfor omsluttende vegger - BRA-e eksternt bruksareal utenfor boenheten - BRA-b innglasset balkong/altan -
TBA apne terrasser og balkonger - Totalt BRA sum av BRA-i, BRA-e og BRA-b

Leilighetsbygg (Byggear: 2007)

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA TBA
1. etasje 56 m? 5m? - 61 m2 22 m?
Sum Leilighetsbygg 56 m2 5 m?2 - 61 m2 22 m?

Romfordeling

1. etasje BRA-i: Stue/kjokken, Bad, Bod, Soverom, Entré
BRA-e: Bod 2

Kommentar til arealberegning

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt lasermaler.
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Tilleggsopplysninger

Dette punktet inneholder opplysninger om handverksarbeider eier har opplyst er utfort de siste fem arene, tilgjengelige byggetegninger og
eventuelle dpenbare ulovligheter. For opplyste handverksarbeider er det forespurt skriftlig bekreftelse pa at arbeidene er utfert av
handverkere. En slik bekreftelse innebeerer ikke nedvendigvis at arbeidene er teknisk dokumentert.

Opplysningene bygger pa eiers informasjon, fremlagt dokumentasjon og det som var synlig ved befaringen. Undersgkelsen er ikke en
fullstendig kontroll av offentligrettslige forhold.

Er det ifelge eier utfort handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Nei

Byggetegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngar ikke som en del av dette oppdraget, og
er ikke undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.
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Oppdragsinformasjon

Eiendom og kunde

Adresse: Turbinveien 7, 0195 OSLO
Matrikkel: 301-236/212/0/0

Eierform: Andel
Andelsnummer: 1
Eier adkomstdokumenter: Kristoffer Andersen Syverstuen og Maria Gullikstad Backsaether

Hjemmelshaver: TURBINEN BORETTSLAG

Kunde: Maria Gullikstad Backsasther

Befaring og rapportdato
Befaringsdato: 11.09.2026
Rapportdato: 21.09.2026

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som
inntreffer farst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget

Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggear hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger om
tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslgsninger, arstall og evrige forhold er basert pa informasjon fra selger eller

selgers representant.

Utfarende
Foretak Sakkyndig
Norske Boligrapporter AS Daniel Snare
Org.nr. 935 214 033 Takst- og bygningsteknisk ingenigr
www.norskeboligrapporter.no E-post: ds@norskeboligrapporter.no
TIf: 40343533
B Norske

@ Boligrapporter %J ?ﬂ/ﬂ/

Om foretaket

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenier og medlem i NITO.
For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.
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Forutsetninger

Oppdragets omfang og metodikk

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet.
Oppdraget omfatter utarbeidelse av tilstandsrapport innenfor forskriftens rammer og krav, og vurderingene er foretatt innenfor dette
mandatet. Utover dette er det ikke foretatt seerskilte undersokelser eller vurderinger, med mindre dette uttrykkelig fremgar av rapporten.

Rapporten har som formal & beskrive registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten
bemerkninger omtales normalt ikke saerskilt.

Undersokelsene er basert pa visuell befaring, supplert med stikkprovebaserte undersgkelser og enkle malinger slik det felger av
forskriften. Konstruksjoner apnes ikke, og det foretas ikke destruktive inngrep, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette og
hvor eier har gitt samtykke. Utvendige konstruksjoner og bygningsdeler inspiseres normalt fra bakken, med mindre annet fremgar av
rapporten.

Rapporten bygger pa de bygningsdeler og forhold som var tilgjengelige, synlige og mulige & observere ved befaringen. Bygningsdeler
som er skjult bak konstruksjoner, overflater, innredninger, tyngre lagrede gjenstander, sng, is eller lignende, er ikke undersgkt dersom de
ikke var tilgjengelige eller synlige ved befaringen.

Der forskriften krever fastsettelse av tilstandsgrad, fastsettes denne pa grunnlag av opplysninger, observasjoner og undersgkelser som er
gjennomfert innenfor forskriftens rammer. Ved valg av tilstandsgrad benyttes kriteriene for tilstandsgrader i NS 3600:2025, med gjeldende
rettelsesblad. Henvisningen til NS 3600 gjelder kriteriene for valg av tilstandsgrad og innebeerer ikke at rapporten omfatter alle
undersgkelses- eller tilleggsbestemmelser i standarden.

Rapporten inneholder bygningsfaglige vurderinger innenfor oppdragets rammer og utgjer ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen. Rapporten gir derfor ingen garanti for at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.

Rapporten gjelder den aktuelle boligen (hovedenheten). Sidebygninger (eksempel garasje, boder uthus ol.), utvendige konstruksjoner og
ovrige forhold er kun vurdert dersom dette fremgar uttrykkelig av rapporten eller er bestilt som tilleggstjeneste. Forhold som ikke er omtalt
i rapporten kan ikke tolkes som undersgkt eller funnet i orden.

Presiseringer

Rapporten inneholder vurderinger av bygningsdeler, overflater og innredninger i den utstrekning dette folger av forskriftens krav.
Vurdering av evrige overflater og innredninger (eksempel kjokken- og garderobeinnredning), samt maling av skjevheter i vegger, himlinger
og gulv (med unntak av maling av fall i vatrom), er utenfor forskriftskravene og inngar ikke i oppdraget, med mindre dette uttrykkelig
fremgar av rapporten. Hvilke bygningsdeler og forhold som er vurdert fremgar av rapporten.

Kosmetisk tilstand, visuelle forhold og bruksslitasje er i stor grad av subjektiv karakter. Interessenter oppfordres derfor til & foreta egne
vurderinger av slike forhold. Dersom planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette flater eller seerskilt kvalitet pa overflater, ber
nedvendige undersgkelser og malinger gjennomferes av fagkyndig fer kjop.

Rapporten omfatter ikke forhold som faller utenfor oppdragets mandat og forskriftens krav. Dette gjelder blant annet forhold knyttet til
skjulte konstruksjoner og installasjoner, funksjonstesting eller kapasitetsmalinger, etasjeskiller, piper og ildsteder, trapper, geotekniske
forhold, statikk, stikkledninger, lovlighet, offentlige godkjenninger og byggesaksforhold, fellesarealer med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten, samt lyd- og steyforhold. Rapporten omfatter heller ikke vurdering av tilbeher, lgsare, hvite- og brunevarer, kosmetiske
forhold, visuelle avvik, normal slitasje eller bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning. Listen er ikke uttemmende.

Innfelte belysninger og installasjoner demonteres normalt ikke, da dette kan medfere skade eller krever saerskilt fagkompetanse.
Eventuelle bilder i rapporten er illustrasjoner av utvalgte forhold og gir ikke nadvendigvis et fullstendig bilde.

Opplysninger om arealer, fellesarealer, arstall og lignende er basert pa mottatt informasjon, med mindre annet er oppgitt.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil og systemtekniske feil som ikke pavirker de faglige vurderingene.
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Gyldighet

Rapporten gjelder for eiendommens tilstand pa befaringstidspunktet. Gyldighetsperioden er ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en
kioper blir rettslig bundet til kjspet, avhengig av hva som inntreffer forst. Selges eiendommen ikke innen ett ar, ma det gjennomfares ny
befaring og rapporten oppdateres.

Rapporten gir ingen garanti for fremtidige forhold. Skader eller endringer etter befaringstidspunktet omfattes ikke. Ved endringer eller
skader etter befaringen, plikter selger & kontakte utsteder av rapporten, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke benyttes
ved flere salg uten oppdatering.

Rapporten er ikke ment som et fullstendig beslutningsgrunnlag alene, men som en del av den samlede informasjonen i en
eiendomshandel. Ved behov for vurderinger utover forskriftens krav, anbefales det & innhente ytterligere undersokelser fra relevant
fagkyndig.

Selgers og kjopers ansvar

Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for konsekvenser av mangelfulle, uriktige eller tilbakeholdte opplysninger som ikke med
rimelighet kunne avdekkes ved befaringen. Rapporten fritar ikke kjgper fra undersokelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter &
giennomga rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger for den tas i bruk.

Der rapporten beskriver forhold som indikerer risiko eller behov for videre vurderinger, anbefales ytterligere undersgkelser utfert av
relevant fagkyndig. Eventuelle tiltak m& vurderes av rapportens bruker. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever
seerskilte faglige vurderinger.

Arealer og rombetegnelser

Arealer oppmales og avrundes til neermeste hele kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova.
Arealopplysningene kan ikke alene legges til grunn for verdiberegninger, og oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller
sikkerhetsmessige forhold.

Rom omtales etter faktisk bruk pa befaringstidspunktet og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende regelverk. Angivelsen av rom
for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav. Eventuelle tegninger er ikke kontrollert opp mot dagens bruk eller arealmaling, med mindre dette uttrykkelig fremgar av
rapporten. Dersom det foreligger ulovlige bruksendringer eller tiltak, kan kommunen kreve retting. Angivelse av rom for varig opphold
innebaerer ingen bekreftelse pa at rommet oppfyller offentlige krav. Rom utenfor boenheten som selger har opplyst tilherer boligen, er
angitt som BRA-e. Eierforhold og rettigheter knyttet til slike arealer er ikke kontrollert.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag — krever skriftlig forhandsavtale med utsteder.
Ved brudd pé disse vilkarene patar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som felge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av &ndsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.
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